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OM FORENINGEN

§ 1 Bosladsrittsforeningens firma och site

Bostadsréttsféreningens firma dr HSB Bostadsrittsfrening Kristina | Vaxjd. Styrelsen har sitt séte |
Vixjo kommun.

§ 2 Bostadsratisféreningens dndamal

Bostadsrdttsféreningen har till 3ndamal att | bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsligenheter
for permanent boende och lokaler 31 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har bostadsrittsféreningen till andamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsréttsféreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till beendet, Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet virna om milidn genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling,

Bostadsrétt dr den rétt i bostadsrattsfdreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsfireningen ska vara medlem i en HSB-férening, | det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem | bostadsrdttsfireningen.

Bostadsrittsfreningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsrdttsfdreningen bir genom ebt sdrskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrida
bostadsrattsforeningen | férvaltningen av déss angeligenheter och rikenskaper.-

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om &verlatelse av bostadsratt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte och géva.

Om tverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till medlemskap

Intrdde i bostadsrittsfireningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bastadsratt genam upplatelse i bostadsrittsféreningens hus, eller

2. vertar bostadsratt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsrdtt har dvergatt till bostadsréttshavarens make far maken nekas medlemskap i :
bostadsrattsféreningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande ;
tillampning om bostadsritt till bostadsldgenhet dvergatt till annan nirstdende person som varaktigt :
sammanbodde med hostadsrittshavaren, ‘

Den som en bostadsritt dvergétt till far inte nekas intrade i bostadsréattsféreningen, om de villkor
fér medlemskap som féreskrivs i denna paragraf ir uppfyllda och hostadsrittsféreningen skaligen bar
godta honom som bostadsrdttshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadslégenheten har bostadsréttsféreningen i enlighet med bostadsrittfareningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HS8 ska beviljas medlemskap | bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som fdrvirvat bostadsritt til! en bostadsligenhet som inte 4r avsedd fér fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kammun aller landsting som férvirvat bostadsratt till bostadsldgenhet far inte
nekas med|emskap.



En juridisk person sam dr medlem i bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningeans styrelse for att gonom dverlatelse férvarva bostadsritt till en bostadsldgenhet
som inte dr avsedd for fritidsdndamal, Samtycke behdvs inte vid exekutiv férséljning eller
wvngsidrsdlining om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férvary som girs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsférvary

Den som farvarvat andel | bostadsratt till bostadsldgenhet ska bevil)as mediemskap om bostadsritten
efter férvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstaende personer,

& 7 Familjerittsliga farvéry

Om en bostadsrétt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviry och
férvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsféreningen uppmana férviirvaren attinom sex
mdnader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsfareningen har
forvirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Qm uppmaningen inte f6ljs, far bostadsrétten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen f6r férvdrvarens rakning.

§ 8 Rétt att utdva bostadsritten

Nar en bostadsratt Svergatt till ny innehavare, far denne utva bostadsriitten endast om han eller
hon dr mediem eller bevitjas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Ett didsbo efter en avliden hostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dSdsboet inte ir
medlem i bostadsrittsféreningen. Tre ar efter dddsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana
dédsboet att inom sex minader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i badelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvirvat
bostadsratten och skt medlemskap, Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten tvangsfirsiljas fér
dddsboets rakning enligt bostadsréttslagen.

En Juridisk person som har pantratt | bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsforsaljning
eller vid exekutiv frsdljning, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nigan, som inte far nekas medlomskap | bostadsrdttsforeningen, har férvirvat bostadsratten och sikt
medltemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgdra frdgan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstidndig ansdkan am medlemskap taglts emot av bostadsrattsforeningen.

F&r att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma att begéira
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse &r ogiltlg orm den som bostadsratten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.
Enligt biostadsrittslagen gailer sarskilda regler vid exekutiv férsdljning och tvangsforsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavglften férdelas mellan bostadsrittskigenheterna i forhallande till Iigenheternas andelstal.
Arsavgiften ska tiicka bostadsrattsféreningens [8pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan,
Om inre fond finns ingar dven fondering fér inre underhalt,

Andelstal och insats fir [igenhet beslutas av styre|sen. Beslut om dndring av andefstal som medfér
andring av det inbSrdes forhallandet mellan andelstalen besiutas av féreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt am minst tvdtredjedelar av de ristande pd féreningsstimman gatt med pa beslutet,

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges |
bostadsrittslagen.



Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek, Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalenderménads bGrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgar dréjsmalsrdnta enllgt rintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt padminnelseavgift och Inkassoavgift enligt lag om ersdttning for inkassokostnader m.m.

| arsavgiften ingdende ersittning fir virme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatien kan berdknas efter farbrukning. For informationstverféring kan ersdttning
bestammas till lka belopp per iZgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsétiningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplitelse
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsfdreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.
Bostadsrattsfareningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrattshavaren med hdgst en pracent av

prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfdrsakringsbalken och faststills for dverlitelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fdr pantsidttningsavgift vid underrittelse om pantsittning,.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsféreningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplatelse av hostadsrittshavaren med higst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en |dgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hdgsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermdnader som lagenheten dr upplaten.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riékenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsfreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1/1-31/12.

Senast sex veckar fére ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna tmna
&rsredovisning, Denna bestar av fSrvaltningsberattelse, resultatrikning, balansrikning och
tilldggsupplysningar,

§ 14 Foéreningsstimma
Fareningsstdmman ar bostadsrdttsforeningens hagsta besfutande organ.
Ordinarie féreningsstémma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar,
Extra féreningsstimma ska hallas ndr styrelsen finner skai till det, Extra f&reningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberattigade.
Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte 4r medlem ska ha rdtt att ndrvara eller pa annat sitt
félja forhandlingarna vid fdreningsstdmman. Ett sddant bes|ut 4r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga réstberittizade som &r nirvarande vid foreningsstimman,

Orbud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alltid ritt att ndrvara vid féreningsstdmman,

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandiat pa ordinarie fireningsstiamma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fore februart ménads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsst3mma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehallfa uppgift om de drenden som ska forekomma pa
fareningsstdmman. :

Kallelse far utfardas tidigast sex vecker fare féreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckar
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet, Skriftlig kallelse
ska enligt fag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress dr kind fér bastadsrattsforeningen.



Bostadsrittsféreningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anviinda elektroniska hjilpmedel.
Nirmare reglering av férutsdttningar fér anvndning av elektroniska h)ilpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie férenlngsstdmma

Vid ordinarie fareningsstimma ska férekomma:

foreningsstammans dppnande

val av stimmoordforande

anmalan av stimmaordférandens val av protokollférare

godkinnande av ristlingd

fraga om ndrvaroratt vid féreningsstimman

godkdnnande av dagordning

val av tvd personer att jimte stdmmoordféranden justera protokollet

val av minst tva rdstréknare

fraga om kallelse skett | behdrig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststéllande av resultatrikning ech balansrikning

13. besluti anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststifida
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet fir styrelsens ledamoter

15. beslut om arvaden och principer fér andra ekonomiska ersdttningar fér styrelsens
ledamiiter, revisorer, valberedning ach de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfdrande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentatlon av HSBdedamot

19. beslut om antal revisarer och suppleant

20. vatav revisar/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfirande

23. val av fulfmdktige och erséttare samt évriga representanter i HSB

24, av styrelsen tilf foreningsstdmman hinskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen

25, fbreningsstammans avsiutande

VEND R WM

Extra féreningsstimma

Pa extra fﬁreningsstéimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rastratt, ombud och bitridde

Pa foreningsstdmma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemernsamt
har de tillsammans en rost. innehar en medlem flera bostadsratter | bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rast,

Medlem som inte betalat férfalien Insats eller arsavgift har inte rdstrétt,

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av mediemmen personligen eller den som &r
meadiernmens stallfiretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska idmna in skriftltg daterad fullmakt. Fulimakten ska vara i eriginal och géller hogst ett ar
fran utfardandet. Medlem far fSretridas av valfritt ombud, Ombud far bara foretrida en mediem.

Medlem far medféra ett valfritt bitride.

§ 19 Rdstning

Fareningsstdmmans beslut utgtirs av den mening som har fatt mer 4n hilften av de avgivna rdsterna
eller vid lika réstetal den mening som stdimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet farrattas.

For vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.



Om ristsedel inte avldmnas eller ristsedel avidmnas utan rostningsuppegift {sd kallad blank sedef}
vid sluten omrostning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordfgranden vid féremingsstamman ska se till att det férs protokoll.
| fraga om protakallets innehall giller att;
1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstdmntans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omrdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfaranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter firaningsstdrmman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
bostadsrattsféreningen for mediemmarna. |
Protokoll ska férvaras hetryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av |agst tre och hogst elva styrelseledambter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styralseledamot och hégst en suppleant fér denne av styrelsen for HS8,
Féreningsstdmman viljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr higst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstltuering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjidlv med undantag av styrelsens ordférande som viiljs av
féreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatér for
studie- och fritidswerksamheten inom bostadsrittsfreningen. Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst Fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna hostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfar ndr fler dn hdiften av hela antalet styrelseledamdoter &r ndrvarande. Som
styrelsens besiut géller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrader. Nar minsta antal ledamdter dr ndrvarande krévs
enhdllighet far giftigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantréiden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfdranden far
sammantrddet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ratt att f3 ayvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styreiseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
méjligheten att fata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska féras i nummerfaljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara 13gst tvd och hogst tre, samt hégst en suppleant, Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksfdrbund, Swriga vil]s av foreningsstimman. Mandattiden &r fram till nésta
ordinarie féreningsstamma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsherdttelsen {amnad
senast tre veckor fire fireningsstdmman. Styrelsen ska tdmna skriftlig férklaring till ordinarie
féreningsstimma &ver gjorda anmdrkningar | revisionsheriitelsen,

Arsredavisningshandlingar, revisionsberittelsen ach styrelsens férklaring dver gjorda anmarkningar
I revisionsberdttelsen ska hillas tillgangliga for medlemmarna minst tvd veckor fére den
fareningsstimma pa vilken de ska behandlas.



§ 26 Valberedning

Vid ordinarle Fareningsstdmma vél(s valberedning.

Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska best3 av [4gst tvd
lcdamdter. En ledamaot utses av foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslir persaner till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsatta,

Valberedningen ska till fdreningsstdmman limna f6rslag pa arvode och foresla principer fér andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamdéter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond fér yitre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel fir
yttre underhall,

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrittslagenheter,

Overftiring till fond fr inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrattshavare far fir att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrattsligenheten,

Bostadsrattslagenhetens ande| av fonden bestdms utifrdn férhallandet mellan andelstalet fisr
ldgenheten och samtliga andelstal fiir bostadsrittsligenheter | bostadsrittsféreningen, med avdrag
fdr gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. upprdtta en underhallsplan fér genomférande av underhall av bostadsrattsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstilla att tillrickliga medel finns f6r underhal av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. seftill att bostadsréttsfireningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller undarskott sorm kan uppsta pa bostadsrittsfareningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras | iy rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur idgenhetsférteckning

Bostadsrdttshavare har ratt att fa utdrag ur [Agenhetsférteckningen betriffande sin bostadsritt,
Utdraget ska ange:

1. tagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen ftir Bolagsverkets registrering av den ekonamiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

hostadsrdttshavarens namn,

insatsen fdr bostadsritten,

vad som finns antecknat rirande pantsittning av bostadsritten, samt

datum fér utfirdandet,

ok w



§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten | gott skick. Det innebdr att
bostadsrédttshavaren ansvarar fir att savdl underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrattshavaren bar teckna forsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhalis- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande férsikring till férméan for bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i
farekormmande fall fr sjilvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska fdlja de anvisningar som bostadsréttsféreningen lamnar betriffande
installatloner avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning far
informationsoverfaring. For vissa atgdrder | lagenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgirder bostadsrattshavaren vidtar i [dgenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till ldigenheten hdr bland annat:

1. ytskikt pa rurmmens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs fér
att anbringa ytskiktet p3 ett fackmadssigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2, icke bdrande innerviggar, _ ‘

3. inredningi l3genheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporsling kiksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa fér vattenledningar, avstingningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, lagenhetens innerddrrar med tilthdrande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterdrr samt beslag, handtag, gangjdrn, tatningslister, brevinkast, 13s och
nycklar, ' ‘ ‘

6. glasi fonster och dérrar samt sprijs pa fonster och i férekommande fall isolerglaskassat,

7. till fénster och finsterddrr hdrande beslag, handtag, gangjérn, titningslister samt malning;

 hostadsritisféreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fonster/fansterdérr, A

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverféring till de delar de
ar synliga i ligenheten ach betjdnar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer fér vatten {blandare®*, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och ansiutningskopplingar pa vattenledning, * ej duschblandare i
badrum, se § 32 punkt 7.

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13, koksflakt, kolfilterfidkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
krdver styrelsens tillstand,

14, s.’dkrlhg'sskﬁp; samtllga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16, elburen golvwdrme och handdukstork som bostadsrittshavare farsett 1dgenheten med.

Ingar i bostadsrdttsuppltelsen fSrrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som fér
Idgenheten enligt ovan, Detta giller dven mark som &r upplaten med bostadsratt,

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hér till Iigenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsrétt svarar bostadsrttshavaren fér renhalining och sndskottning. For
balkeng/altan svarar bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv,
Malning utfors enligt bostadsrattsfdreningens instruktionar. Om lagenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren darutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrdttshavaren skyldig att félla bostadsrittsfdreningans anvisningar gillande
skdtsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsféreningen anmaéla fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustningfledningar som bostadsrittsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsréttsféreningens ansvar




Bostadsrdttsféreningen svarar fir att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhallet och halls | gott skick,
Bostadsrdttsfdreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér avlopp, varme, gas, clektricitet och vatten, am bostadsrittsforeningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en ligenhet (sa kallade
stamledningar],

2. ledningar far avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverféring som
bostadsrdttsféireningen fdrsett ldgenheten med och som finns i goly, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ldgenheten som bostadsritisféreningen férsett ligenheten
med,

4. rokgéngar (ef rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflakt som utgir
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt | forekommande fall fér breviada, postbox och staket

Spolanordning fér vigghingd toalett,
7. Duschblandare i badrum.

o

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bestadsratishavaren endast i begridnsad omfattning i enlighet med
bostadsrittsiagen.

Detta giller dven i tillimpllga delar om det finns ohyra i {igenheten.

§ 34 Bostadsrﬁttsfﬁreningens Svertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsféreningen f&r utftra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 21 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma ach fir
endast avse atgird som firetas i samhand med omfattande underhall eller ambyggnad av
bostadsrédttsféreningens hus och som berdr bhostadsriittshavarens ligenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsritisligenhet

Om ett beslut som fattats p& fisreningsstimma innebar att en ligenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att férandras eller | sin helhet behdva tas | ansprak av bostadsrittsféreningen
med anledning av en am- eller tillbyganad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsréttshavaren inte ger sltt samtycke till férdndringen, blir beslutet nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnamnden,

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrittshavaren f&rsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick sa att annans sékerhet
dventyras eller det finns risk f&r omfattande skador pé annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen t lagenhetens skick sa snart som majligt, far bostadsréttsforeningen avhjalpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp | Higenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tiilstdnd i tigenheten utféra atgdrd som innefattar;
1. ingreppien birande konstruktion,
2. #&ndring av befintliga ledningar fér aviopp, virme, gas eller vatten, elier
3. annan vdsentlig férandring av ldgenhaten,
Styrelsen far bara vdgra att medge tillstand till en Atgdrd som avses i forsta stycket om dtgdrden r
till pataglig skada eller oldgenhet fir bostadsrittsféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsriiten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsiitts for stérningar som | sddan grad kan vara skadliga f&r hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljé att de inte skiiigen bér tilas. Bostadsréttshavaren ska dven | évrigt vid sin anviindning av
ldgenheten iaktta alit som fordras fér att bevara sundhet, ardning och gott skick inom eller utanfsr

huset.
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Bostadsrittshavaren ska héila noggrann tillsyn dver att dessa éligganden fullgérs ocksa av de som
hir till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gést, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i

lagenheten,
Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstammelse
mad ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsréttsfireningens ordningsregler,

Om det forekomimer stdrningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att se till att stdrningarna omedetbart upphor. Det géller inte om bostadsrittshavaren ségs
upp med anledning av att st&rningarna dr sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstidnka att ett foremal &r behiftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Féretridare fér bostadsrattsforeningen har ritt att f& komma in i ligenheten nir det behdvs for
tilisyn elier for att utféra arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjdlpa brist ndr
bostadsrdttshavaren forsummar sjtt ansvar for lagenhetens skick.

Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller ndr bostadsritten ska tvangsforsaljas ir
bostadsrittshavaren skyldig att |ata ldgenheten visas pa limplig tid. Bestadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsrittsfdreningen har ratt att komma in i lgenheten och utféra nddvindiga atgarder for att

utrota chyra i huset eller pa marken.
Om bostadsrattshavaren inte limnar tilltrdde ndr bostadsrdttsforeningen har rétt till det kan
bostadsrattsféreningen anstka om sdrskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin lgenhet i andra hand till annan fér sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid ach ska
|dmnas om bostadsrittshavaren har skl fér upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har nagon

befogad anledning att vigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplatelse Idmnas av styrelsen far bostadsrédttshavaren dnda uppiata

sin |dgenhet i andra hand om hyresndmnden Mmnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadstigenhet kan samtycke till dndrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;

» om en bostadsrétt har férvirvats vid exekutiv férsiljning eller tvangsférséljning enligt
bostadsréttstagen av en Jurldisk person som hade pantriitt | bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsfareningen, efler

+ om ldgenheten dr avsedd f&r permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas av en
kammun eller ett landsting.

N&r samtycke inte behdvs ska bostadsrdttshavaren genast meddela styretsen om
andrahandsuppldtelsen.

§ 41 Inrymma utemstaende

Bostadsrittshavaren Fir inte inrymma utomstiende personer i l3genheten, om det kan medfara
men fér bostadsrittsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrdttsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far Inte anvdnda ldgenheten fér ndgot annat &ndamal 8n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast Aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse fér
bostadsrittsféreningen eller ndgan medlem i bostadsrittsféreningen.
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§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare Far avsga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frdn upplatelsen och
dérigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska géras skriftligen hos
styrelscn,

Vid en avsdgelse dvergdr bostadsritien till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som
intréffar nArmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |
avsdgelsen,

§ 44 Forverkandegrinder

Nyttjanderatten till en lgenhet som innehas med bostadsratt och som tilttritts 3r forverkad och
bostadsrattsforeningen har rdtt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

ot bostadsrattshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrittsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift afler avgift for andrahandsupplatelse

om hostadsrattshavaren drifer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det gdller en bostadsidganhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en Ickal, mer
dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelsa i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om fagenheten anvinds fér annat Andam# dn det avsedda,

5. Inrymma utomstazande
otn bastadsrittshavaren inryrmer utomstdende personer till men for bostadsrittsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrdttshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsldshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
dridjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i (genheten bidrar till att abyran sprids | huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ldgenheten pa annat sdtt vanvirdas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsritten
ar uppldten till i andra hand utsdtter boende | omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ardning och gott skick eller inte foljer bostadsrédttsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsrattshavaren inte {amnar tilltride till ligenheten nir bostadsrattsféreningen har ritt ¢l
tilltrdde och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursékt f&r detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fligor skyldighet som gar utéver det han ska géira enligt
bostadsréittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrattsforeningen att

skyldigheten fullgdrs, samt :

10. 8rottsligt férfarande
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om ldgenheten helt eller tilt visentlig del anvinds f&r néringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgédr eller i vifken tllf en inte ovisentilg del ingdr brottsligt férfarande eller om
idgenheten anvands far tillfdlliga sexuetla férbindelser mot erséttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten dr inte fiirverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
hetydelse.

Rittelseanmodan, uppsdgning och sérskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrattshavaren Iater bli att efter tillsdgelse
vidta rittelse utan drédjsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker réttelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fér bostadsréttshavaren inte
darefter skiljas fran ligenheten pé den grunden. Detta giller inte om nyttjanderdtten &r forverkad pa
grund av sarskilt allvarllga stdrningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 em
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren ti avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrittsfireningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 firverkad pa grund av drdjsmal med betalning av &rsavgift eller
avgift for andrahandsupplitelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran |dgenheten -

1. om avgiften — nir det 4r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har ldamnats till socialndmnden i den kommun dér lagenheten ar
beligen.

2. om avgiften —ndr det ar friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betalz avgiften inom denna tid,

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrdttshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats s& snart det var
mojligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs | férsta instans,

Vad som sigs | firsta stycket gélter inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade ttlIfallen
inte betala avgiften, har Asidosatt sina férpliktelser i 53 hég grad att bostadsrattshavaren skdligen inte
bor f4 behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
férsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 3 fir dock, om det dr friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsriittshavaren utan drgjsmal anséker om tillsténd till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bestadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse, Uppmaningan att vidta rittelse ska ske inom tva minader fran
den dag da bostadsrittsféreningan fick reda p3 fdrhallande som avses i punkt 3.
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Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som ségs i punkt 7 ven om nigon tillsigeise
om réttelse inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska alitid ske om bostadsritten ar upplaten i andra
hand.

Innan uppségning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska soclalnimnden underriattas. Vid
sdrskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underritielse till socialndmnden, en kopia av
uppsédgningen ska dock skickas till socialndmnden,

Punkt 10

En hostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till 3tal
eller om férundersskning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt tifl
uppsighing intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga firfarandet har avslutats pa ndgot annat satt,

§ 45 Vissa meddelanden

N&r meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som kravs av den;

tillsagelse om stdrningar | boendet

tills3gelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdpelse att vidta rittelse

meddelande tlll socialndmnden

underrattelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning Uil juridiska personer, dddsbon med flera angaende nekat medlemskap.

N

Andra meddelanden till medlermarna sker genom anslag pa tamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev. '

Bostadsratisforeningen fir tHl medlemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvanda elektroniska hjdipmedel, Ndrmare reglering av férutsattningar far
anvandning av elektraniska hjalpmedel anges i lag. -

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsratisfareningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fdreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga férindringar av
bastadsrdttsféreningens hus eller mark sdsom vdsentliga till-, ny- ech ombyggnader av sddan
egendom,

Styrelsen eller firmatecknare fr anséka om inteckning eller annan inskrivring |
bostadsrittsféreningens fastighet eller tomtratt,

§ 47 Sédrskilda regler for giltigt beslut

Fér giltigheten av foljande beslut kravs godkinnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att &verlata bastadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av hostadsrittsfareningens stadgar.

For giltigheten av filJande baslut krivs godkdnnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrattsféreningen ska trida | likvidation eller fusioneras med annan Juridisk
person,

4. beslut om dndring av bastadsrattsféreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av
HSB Riksfarbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrittsféreningar,
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& 48 Uttrdde ur HEB
det fattas pa 'tva pa varendr‘a fél ende fﬁ*eniagsgtém mor ook pd duesenare féreningsstamman

Qinvett beslutinnebdr att bostadsritisforeningen begér sitt utirdde ur HSB blir beslutet giltigt om

th urtrade ur i~::£-?, ska mstadsra Ltsfarpnm_genﬁ starigar nch firma dndras utan tillimpning av § 47

aila medlerpmarna | frhallande G

§ 49 Upplésning
Om bostadsrittsfireningen upplises ska behillna tillgangar BHF

hostadsrdttslagenhetermas insatser.
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