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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Furuta Torparangen, Vaxjo kommun, som har registrerats hos

Bolagsverket 2020-11-09 har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter, lokaler och mark till nyttjande och utan
tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsradtt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Uppférandet av 12 enbostadshus med tillhdrande forrad och tomtyta har pabérjats pa fastigheten
del av Vaxjo Klubbstugan 1, blivande fastigheterna Vaxjo Klubbstugan 5-16. Fastigheterna kommer
att innehas med dganderatt.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas paborjas april 2021 fér hus 8-12 samt for hus 1-7 oktober
2021.
Inflyttning i lagenheterna sker etappvis prelimindrt maj 2021-augusti 2022.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om
kostnaderna for fastighetsforvarv pa avtalad koépeskilling och pa nedan redovisad upphandling.

Berakning av foreningens arliga finansiella utbetalningar och driftskostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for planens upprattande antagna forhallanden (mars 2021).

For byggnadsprojektet, som genomférs som totalentreprenad av Derome Hus AB, har tecknats
totalentreprenadkontrakt daterat 2021-01-11. Senast 2 manader efter entreprenadtidens utgang

forvarvar Derome Hus AB eventuella osalda lagenheter.

Foreningen har erbjudits langfristiga lan for fastighetens finansiering i Swedbank.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning: Klubbstugan 5-16, Vaxjé kommun

Tomtareal: preliminart 2809 m?

Boarea: 1668 m?

Antal bostadslagenheter: 12 st

Byggnadens utformning: 12 enbostadshus om 3 plan med trastomme samt tillhdrande

férrad till resp. hus. Husen ar placerade sa att en andamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.
Bygglov: Husen har beviljats bygglov 2020-01-16.

Bostdderna i foreningen ar miljocertifierade enligt Miljobyggnad Silver. For att bibehalla certifikatet
Miljobyggnad Silver kravs en verifiering inom 3 ar. Darefter sker aterrapportering vart femte ar av
féreningens styrelse for att bibehalla certifikatet.

Gemensamma anordningar och installationer

Fastigheterna kommer att anslutas till allmant ledningsnat for vatten, avlopp, fjarrvarme och el.
Fastigheterna kommer dven att anslutas till Vaxjo oppna stadsnat, Wexnet, som erbjuder tjanster
inom bredband, TV och telefoni.

Gemensamhetsanldggning och samfillighet
Fastigheten Vaxjo Klubbstugan S:1 ska bildas inom nagra ar och kommer att besta av en
gemensamhetslokal (torp), Bérje Lofqvists vag och ett gronomrade.

Blivande gemensamhetsanlaggning Vaxjo Klubbstugan GA:1 kommer att ha till andamal att ansvara
for drift och underhall av gemensamhetslokalen (torp), Borje Lofqvists vag och gronomradet.

Totalt berdknas 150 bostader (12 smahus och 138 lagenheter) inga i GA:1. Bostadsrattsforeningens
andelstal berdknas uppga till 12,65%. Da drifts- och underhallskostnaderna fér GA:1 inte dr kdnda i
dagslaget sa har bostadsrattsféreningens andel av dessa uppskattats till 24.000 SEK/3r.

Tomtmark, parkering och forrad

| upplatelsen av lagenheterna ingar inglasat uterum, takterrass, altan, forrad och tomtyta enligt
lagenhetstabellen. Tomtyta fardigstalls med 1 parkeringsplats, plattlaggning, gras, hackplantor och
staket.
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C. BYGGNADSBESKRIVNING

Hus
Markplanering

Grund
Stomme
Yttervaggar
Yttertak
Innervagg

Innertak
Ytterdorr
Fonster o fonster- dorrar
Utvandig plat
Skdarmtak
Trappa
Innerddérrar
Karmar
Innerdérrsfoder
Golvsockel
Fonsterbankar
Fénstersmyg

Forrad
Grund
Stomme
Yttervaggar
Yttertak
Ytterdorr

Teknik
Uppvarmning
Ventilation
Elcentral
Mediacentral

Anslutningar
Matare

-ingerprint: 9292¢332f665¢c6e0b727fad49ca888f6

Betongplattor, gras, hackplantor, staket.

Betongplatta.

Tra.

Trafasad.

Plat bandtackt.

Gips, traregelstomme, gips. Vaggar mot badrum och tvattstuga
isoleras.

Gips.

Kulér enligt ritning, laskista, cylinderlas.

3-glas energifonster, utsida i aluminium, insida av tra.
Takavvattning, fonsterbleck samt ovrig erforderlig plat.
Tackt.

Vitlaserad.

Vita.

Vita.

Vita.

Vita.

Sten.

Gips.

Betongplatta.

Tra.

Trafasad.

Sedumtak.

Kulor enligt ritning, laskista, cylinderlas.

Fjarrvarme. Vattenburet radiatorsystem, golvvarme bottenplan.
Fran- och tilluftsventilation, FTX.

Automatsakringar och jordfelsbrytare.

Anslutning av fiber.

VA, fjarrvarme, el och fiber.
Vattenmatare, Elmatare, Fjarrvarmemadtare.

Utférandet kan i detalj avvika nagot fran redovisat.
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D. RUMSBESKRIVNING

Rum
Entré

Hall

Vardagsrum/
Allrum

Kok

Sovrum/
Kladkammare

Badrum/Tvatt

Uterum

Golv

Vagg
Tak

Golv
Vagg
Tak
Ovrigt

Golv
Vagg
Tak

Golv

Vagg
Tak

Ovrigt

Golv
Vagg
Tak

Golv

Vagg
Tak

Ovrigt

Golv

Vagg
Tak

Ovrigt

Klinker
Vita
Vita

Ekparkett

Vita

Vita

Hatthylla med kladstang, garderober

Ekparkett
Vita
Vita

Ekparkett

Vita

Vita

Koksinredning enligt ritning, laminatbankskiva, underlimmad diskho,
blandare.

Rostfria vitvaror: induktionshall, inbyggnadsugn,

inbyggnadsmikro, kyl, frys, diskmaskin och koksflakt.

Stankskydd av kakel mellan bankskiva och vaggskap.

Ekparkett
Vita
Vita

Klinker

Kakel

Vita

Kommod, tvattstallsblandare, spegelskap, WC-stol, duschset, duschblandare.
Badkar, badkarsblandare med duschset, tvattmaskin, torktumlare.

Ekparkett
Vita

Vita
Skjutglasparti

Utférandet kan i detalj avvika nagot fran redovisade.
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E. FORSAKRINGAR OCH GARANTIER

Fastigheten ar under entreprenadtiden brandférsakrad genom Derome Hus AB:s

entreprenadforsakring. Vid slutbesiktning kommer foreningens fastighet att vara fullvardesférsakrad.

| forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter till
bostadsrdttshavare som omnamns i 4 kap. bostadsrattslagen kommer att [amnas av Gar-Bo
Forsakring AB.

F.  BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling for foreningens fastighet, SEK 5.940.000

Kostnad for entreprenaden inkl. mervardesskatt, anslutningsavgifter,

lagfarts- och inskrivningskostnader mm, SEK 49.900.000
Foreningens kassareserv (oférutsett), SEK 50.000
Summa anskaffningskostnad, SEK 55.890.000

Taxeringsvardet har annu ej faststallts men bedéms ar 2020 till ca 8.600.000 SEK for mark och
ca 25.900.000 SEK byggnad.

G. FINANSIERINGSPLAN

Anskaffningskostnaden finansieras enligt féljande:

Insatser och upplatelseavgifter, SEK 41.045.000
Langfristig beldning, SEK 14.845.000
Summa finansiering, SEK 55.890.000
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H. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTBETALNINGAR

Finansiella utbetalningar

Vid slutplacering av foreningens lan under ar 2022.

Specifikation 6ver lan som berdknas kunna upptas for fastighetens finansiering samt
berdkning av arliga finansiella utbetalningar.

Langivare Belopp! Bindnings- Ranta  Termin- Rantekostnad/ar  Amortering?
SEK tid? % sdkrat SEK SEK
Swedbank 14.845.000 3ar 2,25 Nej 334.013 148.450

1) Sakerhet lamnas i form av pantbrev i fastigheterna om 14.845.000 SEK.

2) Beroende pa rantelage vid slutplacering kan en kombination av bindningstider bli aktuellt.
Likasa kan lan komma att placeras i en lanekorg med olika rdntor till olika bindningstider.
Definitiv ranta pa lan/lanen faststalls i samband med lanens slutplaceringar.

3) Lanet ar berdaknat med en rak amorteringsplan pa 100 ar. Amorteringarna antas till 148.450 SEK/ar.

Finansiella utbetalningar
Rantor 335.000
Amortering 149.000

Avsattningar
Avsattningar for yttre fastighetsunderhall 4 101.000

Driftskostnader inkl. moms i forekommande fall

Filter till FTX-aggregat 7.000
Arvode till styrelse 11.000
Arvode till revisor 14.000
Ekonomisk forvaltning 26.000
Forsakringar 43.000
Kostnader gemensamhetsanlaggning 24.000
Ovrigt 7.000
Summa driftskostnader, SEK> 132.000
Fastighetsavgift® 0
Summa berdknade arliga utbetalningar, SEK 717.000

4) Avsattning till foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar, vilket motsvarar

minst 40 kr per kvm ldgenhetsarea. | ekonomisk plan sker avsattning med 60 SEK/m?2.

This document is signec

8(12)



5) Bostadsrattshavarna har egna abonnemang for vatten, fjarrvarme (uppvarmning och
tappvarmvatten), hushallsel, renhallning och fiber. Kostnad for detta tillkommer utdver arsavgiften:

Berdknad kostnad for vatten vid en forbrukning om 100 m3/ar, ca 485 SEK/manad.
Berdknad kostnad for fjarrvarme vid en férbrukning om 10.000 kWh/ar, ca 925 SEK/manad.
Beraknad kostnad for hushallsel vid en forbrukning om 4500 kWh/ar, ca 590 SEK/manad.
Beraknad kostnad for renhallning, ca 300 SEK/manad.

For de lagenheter som dnskar teckna tjdnsteavtal via Vaxjo 6ppna stadsnat, Wexnet, sa utgar en
natavgift om 150 SEK/man till Wexnet och sedan tillkommer avgifter for de tjanster som tecknas
hos tjansteleverantor, tex. bredband med hastighet 100/100 Mbit/s 124 SEK/manad.

Energiberdkning samt ovanstaende kostnad for fjarrvarme baseras pa 21 grader rumstemperatur.
Driftskostnaderna ar beraknade efter normalforbrukning. Variationer 6ver aren férekommer, liksom
att det berdknade virdet for enstaka poster kan bli hégre eller lagre.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillh6rande
utrymmen i gott skick. Detsamma géller tomtyta. Det dligger berord bostadsrattshavare att skota
snorojning/sandning pa egen tomtyta, parkeringsplats, altan, balkong, takterrass.

6) Foreningen ar befriad fran kommunal fastighetsavgift avseende bostader under de 15 forsta aren
efter faststallt vardear enligt dagens regler. Kostnaden for fastighetsskatt till och med vardearet ingar
i kontraktssumman. Beraknad fastighetsavgift ar 16 ar ca 155.000 SEK.

l. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens I6pande utgifter och
avsattningar tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsradtternas andelstal.

Arsavgifter lagenhet 717.000
Summa berdknade arliga inbetalningar, SEK 717.000

J.  NYCKELTAL (SEK)

Anskaffningskostnad 33.507
Belaning, ar 1 8.900
Insats och upplatelseavgift 24.607
Driftskostnad, ar 1 79
Driftskostnad medlems egen férbrukning, ar 1 (exkl. bredband) 199
Avskrivning+ underhallsfond, ar 1 483
Arsavgift, arl 430
Amortering+ underhallsfond, genomsnitt ar 1-16 160
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K. LAGENHETSFORTECKNING INNEHALLANDE BOSTADSAREA, ANDELSTAL, INSATS,
UPPLATELSEAVGIFT OCH ARSAVGIFT FOR RESP LAGENHET

Boarean dr avrundad ned till hela m2.

Ligenhet Insats | Upplatelse- Pris Arsavgift
Hus Hustyp Rum Boarea Utrymme1) Andelstal avgift

nr rok cam2 % SEK SEK SEK SEK/ar  SEK/man
1 B 5 139 U, TT, A, F, T 8,3333 3058000| 387000 | 3445000 59 770 4 981
2 B 5 139 U, TT,A F, T 8,3333 3058000| 332000 | 3390000 59 770 4 981
3 B 5 139 U, TT, A F, T 8,3333 3058000| 367000 | 3425000 59 770 4 981
4 B 5 139 U, TT, A F, T 8,3333 3058000| 252000 | 3310000 59 770 4 981
5 B 5 139 U, TT, A, F, T 8,3333 3058000| 367000 | 3425000 59 770 4 981
6 As 5 139 U, TT, A F, T 8,3333 3058000| 492000 | 3550000 59 770 4 981
7 As 5 139 U, TT, A F, T 8,3333 3058000| 537000 | 3595000 59 770 4 981
8 A 5 139 U, TT, A F, T 8,3333 3058000| 487000 | 3545000 59 770 4 981
9 A 5 139 U, TT,A F, T 83333 3058000| 467000 | 3525000 59 770 4 981
10 B 5 139 U, TT, A, F, T 8,3333 3058000| 252000 | 3310000 59 770 4 981
11 B 5 139 U, TT, A, F, T 8,3333 3058000| 187000 | 3245000 59 770 4 981
12 B 5 139 U, TT, A F, T 8,3333 3058000| 222000 | 3280000 59 770 4 981
Differens 0,0004

1668 100 36 696 000 4 349 000 |41 045 000 | 717 240

1) IU=Inglasat uterum, TT=Takterrass, A=Altan, F= Forrad, T=Tomtyta ingar i upplatelsen till
ldgenheter enligt bilaga till upplatelseavtalet.
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L. EKONOMISK PROGNOS

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Tkr
Arsavgifter lagenheter? 717 731 746 761 776 791 874 965
Summa inbetalningar 717 731 746 761 776 791 874 965
Rantor 335 331 - 328 - 324 - 321 - 318 - 301 - 284
Amortering 149 149 - 149 - 149 - 149 - 149 - 149 - 149
Fastighetsavgift® 3 0 0 0 0 0 0 0 - 140
Driftskostnader (inkl. |[6pande
underhall)? 132 135 - 138 - 140 - 143 - 146 - 161 - 178
Avsattningar
Avsattning for yttre underhall3 101 103 - 105 - 107 - 109 - 111 - 122 - 135
Ack. Avsattning for underhall 101 204 309 416 525 636 1224 1874
Summa utbetalningar 717 718 - 720 - 720 - 722 - 724 - 733 -886
Kassaflode* IB 50 0 13 26 41 54 67 141 79
Ack. Kassaflode 50 63 89 130 184 251 816 1612
Avskrivningar ej
likviditetspaverkande? 704 704 - 704 - 704 - 704 - 704 - 704 - 704
Bokforingsmassigt resultat 454 439 - 424 - 407 - 392 - 377 - 296 - 341
Ack. Bokfoéringsmassigt resultat -454 -893 -1317 -1724 -2116 -2493 -4116 -5444
Arsavgift ldgenheter SEK/m? 430 439 447 456 465 475 524 579
Ranta % 2,25 2,25 2,25 2,25 2,25 2,25 2,25 2.25
Internranta % 000 000 000 000 000 0,00 0,00 0,00
Inflation % 2,00 2,00 200 200 200 200 200 2,00

1 Héjning av arsavgift/intdkt med 2,00% per ar.
2 Fastighetsavgift ar fritt fran ar 1-15, ar 16 tillkommer fastighetsavgift for bostader.

3 Kostnadsutvecklingen forutsatts folja inflationen.

4Foreningen erhaller en kassa om 50.000 SEK vid foreningens start

SAvskrivningar pa féreningens fastighet kommer att redovisas i foreningens resultatrakning i

arsredovisningen, och medfdra ett negativt bokforingsmassigt resultat.

| ekonomisk plan tillampas komponentavskrivning. Avskrivningar ar inte likviditetspaverkande i foreningen.

Foreningens arsredovisning kommer att upprattas i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
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M. KANSLIGHETSANALYS

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Erforderlig arsavgift lagenhet
Belopp i SEK/m?/ar
Antagen inflationsniva och
antagen ranteniva 430 438 447 456 465 475 524 579
antagen rantenivd + 1 %; 519 527 534 542 551 559 604 654
antagen ranteniva + 2 %; 608 615 622 629 636 644 684 730
Antagen ranteniva och
antagen inflationsniva + 1 %; 430 440 450 461 471 482 541 621
Rante- och inflationsantaganden;
Kostnadsranta; 2,25%
Intdktsranta; 0,00 %
Inflation; 2,00 %
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan uppréittad 2021-03-26
for bostadsrattsforeningen Furutd Torparidngen, org. nr: 769639-2484.

Den ekonomiska planen innehéller sivil kidnda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgdngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ér saledes riktiga och avser preliminér anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pé sdvil kiinda som prelimindra uppgifter ar vederhéftiga, varfor
var bedomning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar ndgot som &r av visentlig betydelse f6r beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forrin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsattning for registrering av planen ar
uppfylld.

Foreningen har fler dn ett hus. Det dr var bedomning att husen ligger sd néra varandra att en
andamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna

forutséttning for registrering av planen dr uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ligenheterna kan upplatas 1 enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsiakring.

Asa Lennmor Marie-Ann Widén
Advokat Jur kand

Advokatfirman Fylgia BRFexperterna M&J AB
Box 555 55 Strandbergsgatan 61 >
102 04 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg for Brf Furuta Torparingen

Nedanstdende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt inkl. bilagor

Kopeavtal fastighet inkl. bilaga
Fastighetsbeteckningar och prel. areal
Kreditoffert

Berikning el, virme, vatten och renhallning
Wexnet offert optofibernit inkl. info om avgifter
Utdrag fran fastighetsregistret ursprungsfastighet
Berdkning av taxeringsvirde

Bygglovsbeslut

Avskrivningsplan
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