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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Furuta Torpardngen far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittslédgenheter till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldagenhet. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Bostadsrittsforeningen ér ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Marken innehas med dganderitt.

Foreningen har forvarvat fastigheterna Klubbstugan 5-16 1 Vaxjo kommun.

Derome Hus AB, org.nr 556250-9223, har utfort entreprenaden som omfattar 12 enbostadshus i tre plan
med tillhérande forrad och tomtyta.

Foreningen har 2020-12-16 erhallit tillstand att ta emot forskott av Bolagsverket.

Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan, registrerad hos Bolagsverket 2021-04-15. Bolagsverket har
lamnat tillstand att upplata bostadsratt 2021-04-21.

Foreningen har sitt sdte 1 Vaxjo.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsiret
Byggnationen av 12 enbostadshus har fardigstéllts under rdkenskapsaret. Tilltrdde har skett etappvis och
paborjades maj 2021 och avslutades december 2022.

Entreprendren Derome Hus AB, org.nr 556250-9223, star for samtliga kostnader under entreprenadtiden,
som pagar fram till nirmaste manadsskifte efter slutbesiktning samt placering av foreningens lan, likasa
tillfaller alla intdkter entreprendren under samma tid. Entreprenoren later dock foreningen behalla den
del av arsavgifter for ar 2022 som avser avsittning till fond for yttre underhall. Avrdkningsdagen mellan
foreningen och entreprendren ar 2022-12-31.

Foreningen har under januari 2023 erhallit en raintekompensation om totalt 119.502 kr som ett
engangsbelopp av entreprendren. Rantekompensationen avser ar 2023-2025.

Styrelsen har hojt arsavgift lagenhet med 40% per 2023-01-01.

Avskrivningar sker for lagenhet 3-12 ar 2022. I lagenhet 1-2 flyttade bostadsritthavarna in i december
2022 varfor avskrivningar ej berdknas pé dessa bada ldgenheter for 2022.
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Fastigheter
Foreningens fastigheter bestar av 12 enbostadshus i tre plan med tillhdrande forrad. Total bostadsyta ar
1668 kvm.

Antal Typ Bostadsyta
12 5 Rok 1668 Kvm

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i IF. I forsdkringen ingar styrelseansvarsforsiakring och férsakring
mot ohyra. Varje bostadsrittshavare tecknar sjalv hemforsdkring med bostadsrittstillagg.

Fastigheterna kommer att taxeras som smahusenhet. Vardearet kommer faststéllas till 2022.
Foreningens gatuadresser dr Borje Lofqvists vag 5-9, 11-13, 15, 17, 19 och 21, med postadress 352 23

Vixjo.

Forvaltning
BoNea Forvaltning AB (Nabo) har enligt avtal ansvar for den ekonomiska forvaltningen i foreningen
fr.o.m. 2021-09-01, avtalet I6per t.o.m. 2023-12-31 med 6 manaders uppsdgningstid.

Styrelsen och dvriga funktionirer
Ordinarie styrelseledamater

Kent Anving Ordf6rande
Patrik Henriksson Ledamot
Frida Dragstedt Ledamot
Styrelsesuppleanter

Caroline Jakobsson Suppleant
Helena Sturesson Suppleant

Firmatecknare &r styrelsen eller styrelsens ledaméter tva i forening.

Foreningen har under rdkenskapséret haft 1 konstituerande styrelseméte, 4 protokollforda styrelsemoten
samt 1 foreningsstdmma.

Ordinarie revisorer

Magnus Emilsson Revisor
Susanne Andersson Revisorssuppleant
Stadgar

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-11-09.

Stadgarna kompletteras med Gransdragningslista Brf Furuta Torpardngen, daterad 2021-05-19.
Gréansdragningslistan ar ett komplement till §32 i stadgarna gillande ansvarsfordelning mellan
bostadsrittshavaren/bostadsrittsforeningen for lagenhetens olika komponenter.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan

Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut

Overlitelse- och pantsiittningsavgift

11
17

27
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Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgiften betalas av kdparen och

pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och

pantsittningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet for &r 2023 dr 52 500 kr

(&r 2022, 48 300 kr).

Forandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 9174 000 1 206 000
Okning av insatskapital 27 522 000 3143 000
Avsittning fond yttre
underhall

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 36 696 000 4 349 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust
behandlas s3 att

Avsittning till yttre underhéllsfond
i ny rdkning overfores

Fond for yttre Arets

underhall resultat

0 12 510

12 510 -12 510
-324 690
12 510 -324 690

-324 690

56 643
-381 333
-324 690

Totalt

10 392 510
30 665 000

0
-324 690
40 732 820

Foreningens resultat och stillning 1 dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 56 643
56 643

3 -381 333
-381 333
-324 690
-324 690
-324 690

-324 690
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2020-11-09
-2021-12-31
(14 mén)

12 510
12 510

12 510
12 510
12 510

12 510
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgidngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4,5

2022-12-31

55458 667
55 458 667

55 458 667

0
2035
20172
22207

496 510
518 717

55977 384
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2021-12-31

31 140 000
31 140 000

31 140 000

48 648
311514
7 813
367975

3389478
3757453

34 897 453
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Byggnadskreditiv
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,7

2022-12-31

36 696 000
4349 000
12 510

41 057 510

-324 690
-324 690
40 732 820

9900 000
9900 000

4945 000
315792
83772

0

5 344 564

55977 384
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2021-12-31

9174 000
1206 000
0

10 380 000

12 510
12 510
10 392 510

0

7290 000
14 943
17200 000
24 504 943

34 897 453
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Upptagna lan

Upplételseavgifter

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31

-324 690
381 333

56 643

48 648

297 120
-24 105 379
-23 702 968

-24 700 000
-24 700 000

27522 000
14 845 000

3143 000
45510 000

-2 892 968

3389478
496 510
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2020-11-09
-2021-12-31
(14 mén)

12 510

12 510

-48 648
-319 327
24 504 943
24 149 478

-31 140 000
-31 140 000

9174 000
0

1206 000
10 380 000

3389478

0
3389478
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

9 (11)

Foreningen har aktiverat rinta vid uppforandet av byggnad vilket skatteméssigt ska redovisas som
kostnad, ddrigenom uppstér en temporér skillnad. Eftersom foreningen inte har for avsikt att avyttra

tillgangen virderas den temporéra skillnaden till 0 kronor.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna tillfaller entreprendren under entreprenadtiden. Den del av arsavgifterna som avser
avsattning till fond f6r yttre underhall, 56.643 kr ldmnas kvar i féreningen.

Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar

Anléggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till

vésentligt restvérde.

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 5 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31
31 140 000
24700 000
55 840 000

-381 333
-381 333

55458 667

2022-12-31

14 845 000
14 845 000

2021-12-31

0
31140 000
31 140 000

31 140 000

2021-12-31

14 845 000
14 845 000
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Not 6 Forutbetalda kostnader

Forutbet forsakringar och forvaltning

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av féreningens 14n.

Riintesats
Léangivare %
Swedbank AB 4,42
Swedbank AB 4,31
Swedbank AB 3,55

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 8 Kortfristiga skulder

Derome Hus AB
Forskottsavgifter

2022-12-31

20172
20172

Datum for Lanebelopp
rinteindring 2022-12-31

2024-12-20 5000 000
2025-12-22 5000 000
2023-03-28 4 845 000

14 845 000

4945 000

2022-12-31

315792
0
315792
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2021-12-31
7 813
7 813

Léanebelopp

2021-12-31

0

0

0

0

0
2021-12-31
5940 000
1350 000
7290 000
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresintdkter 83 772 14 943
83772 14 943

Arsredovisningen har undertecknats den dag som framgar av styrelsens elektroniska underskrifter:
Kent Anving, ordforande, Brf Furuta Torpardngen

Patrik Henriksson, ledamot, Brf Furuta Torpardngen

Frida Dragstedt, ledamot, Brf Furuta Torpardngen

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift:

Magnus Emilsson, revisor

Vixj6 Kommun, Kronobergs lidn
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Furuta Torparangen, org.nr. 769639-2484

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Furuta
Torparangen for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ld&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Furuta Torparangen for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision
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