Delegationsbeslut
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Datum 2023-07-13

Beslutsnummer 160

Hanna Andersson
Planarkitekt

Tel. 0470-430 71

Beslut om forhandsbesked

HEMMESIJO 11:5, Aryd. Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
garage.

Beslut

Forhandsbesked beviljas enligt samhéllsbyggnadsndmndens delegation med
stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (PBL) for lokalisering av enbostadshus
och garage enligt nedan givna villkor.

Villkor
Bebyggelsen far uppforas till en byggnadshojd om hogst tvd vaningar.

Upplysningar

Forhandsbeskedet upphor att gélla om inte ansdkan om bygglov inkommer
till miljo- och byggndmnden inom tva ar fran att beslutet har vunnit laga
kraft.

AnsoOkan om enskilt avlopp bor skickas in till miljo- och byggnamnden i
samband med att man ldmnar in ansdkan om bygglov.

Inkomna yttranden frdn remissinstanser ska beaktas.

Byggnadsatgérder far inte paborjas innan bygglov har beviljats och
startbesked getts.

Vid ansokan om foérhandsbesked provas markens lamplighet for avsedd
byggnation. Byggnaders utformning, konstruktion, uppfyllande av byggregler
och exakta placering provas i bygglovet. Inskickade ritningshandlingar ligger
darmed inte med som underlag till detta beslut.

Stenmurar i jordbrukslandskap ér biotopskyddade enligt gallande lagstiftning.

Vid atgird inom biotopskyddsomrdde kravs dispens fran Lansstyrelsen.

Lantbruksverksamhet finns pé fastighet i narheten. Olagenheter i form av
buller, damm, lukt samt allergi och flugor kan uppkomma. Skyddsavstand bor
héllas mellan bostad, dricksvattenbrunn och befintlig verksamhet for att
undvika framtida storningar, klagomal och inskrankningar pa befintlig
fastighet.
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Inom avsedd tomtplats finns inga kinda fornldmningar, men eftersom trakten
och omgivningen &r relativt rik pa fornlamningar kan det inte uteslutas att
det finns fornldmningar dven pa denna plats. Om fornldmningar pétraffas vid
gravarbeten ska arbetena omedelbart stoppas och Lansstyrelsen kontaktas.

Liljekonvalj ar fridlyst i Kronobergs lin enligt 9 § i artskyddsfoérordningen.
Dispens fran Lansstyrelsen kan behodvas om véxter gravs upp eller plockas for
forsaljning. Dispens kravs dock inte for att genomfora atgirder i beviljat
forhandsbesked.

Motivering
En ansokan om forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (PBL)
ska lokaliseringsprdévas mot de allmédnna intressen som anges i 2 kap. PBL.

Foreslagen placering ligger inom omrdde utpekat som Landsbygd i Vaxjo
kommuns 6versiktsplan (2021), som ar viagledande vid bedomning av
forhandsbesked. Enligt samhéllsbyggnadsforvaltningens yttrande bedoms
forslaget vara forenligt med Oversikstplanens intentioner.

Mark far endast tas i ansprdk om den ér lamplig for andamélet ur allméan
synpunkt enligt 2 kap. 4 § PBL. Ny bebyggelse bedoms folja en redan befintlig
bebyggelsestruktur med existerande infrastruktur att ansluta till. Omridet
omfattas inte av ndgra stora kulturmiljo- eller naturmiljévdrden som kan
paverkas. Atgirden bedéms kunna medféra en fortsatt god hushallning av
marken, placeringen anses dven vara lamplig ur en allmén synpunkt. 2 kap 2,
3,4 och 6 §§ PBL beddms vara uppfyllda.

Enligt 2 kap. 5§ PBL ska ny bebyggelse lokaliseras till mark som ér lampad for
dndamalet med hinsyn till ménniskors hilsa och sidkerhet, jord-, berg- och
vattenforhallandena, mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning,
avlopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhéllsservice i
ovrigt, mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstorningar, och risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

Utifrdn inkomna synpunkter bedoms tillfart, vatten- och elférsorjning,
elektronisk kommunikation samt avlopp g4 att 16sa pa platsen. Pa
grannfastigheten, i anslutning till féreslagen placering, finns betesmark.
Sokanden upplyses om vilka slags storningar lantbruksverksamhet kan
orsaka, sdsom buller, damm och lukt. Stérningarna bedéms inte vara av sddan
karaktar att marken inte kan anses vara lamplig for ny bostadsbebyggelse. 2
kap. 5 § PBL anses vara uppfylld

Avvagning mellan de allmidnna och enskilda intressena har gjorts och
sammantaget bedoms marken ladmplig for bostadsbebyggelse. Kraven i 2 kap.
1,2,3,4,5, 6 §§ plan- och bygglagen bedéms darmed uppfyllda. Ett positivt
forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § PBL kan darfor ges.
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Bakgrund
Atgirden sker pa fastigheten HEMMESJO 11:5.

AnsoOkan om forhandsbesked inkom 2023-05-22 med ans6kan om
forhandsbesked for att fa uppfora ett enbostadshus och garage.
Underrittelse har skickats ut till berérda grannar och myndigheter som
under perioden 2023-06-21 till 2023-07-12 har haft mdjlighet att inkomma
med synpunkter. Inga synpunkter emot byggnationen har inkommit.

Planerad bebyggelse: Enbostadshus med garage. Vatten och avlopp l6ses
med enskilda l6sningar.

Platsen: Avsedd tomt ar beldgen ca 10 km 6ster om Vaxjo.
Markanviandning: Naturmark, nyligen avverkade trad.

Oversiktsplan: Placering av ny bebyggelse ligger inom markanvindningen
Landsbygd i Véxjo kommuns nya 6versiktsplan fran 2021 (ej vunnit laga kraft).
Generella riktlinjer for uppférande av ny bebyggelse géller inom Landsbygd.

Riksintresse: Inom riksintresse for Vaxjo flygplats MSA-omrade, riskintresse
for lagflygningsomrdde samt riksintresse for skyddade vattendrag -
Moérrumsan med tillhdrande kéll- och bifléden. Riksintressena beddms inte
beroras.

Radon: Marken i omradet ar klassad som normalradonmark vilket innebéar att
bostédder skall uppforas radonsékert.

Kulturmiljoé: Foreslagen placering ligger i narheten av omrade utpekat i
kommunens kulturmiljoprogram, Hemmesjo. Billa-Hemmesjo ar dven av
riksintresse for kulturmiljovarden. D4 atgirden ligger utanfor och avskilt fran
dessa omraden bedoms ingen paverkan ske pé kulturmiljovarden.

Inom 100 m fran lokalsering av nytt bostadshus finns bade gravfilt och
forndker. Lansstyrelsen har darfér horts i drendet.

Naturmiljo: Inget utpekat pé platsen. Ett bestdnd av liljekonvalj patraffades
vid platsbesoket. Liljekonvalj &r fridlyst i Kronobergs lén enligt 9 § i
artskyddsforordningen och fér inte gravas upp eller plockas for kommersiellt
syfte. Efter dialog med Lénsstyrelsen kan det konstateras att syftet med den
ansokta atgarden inte ar att griva upp eller plocka liljekonvalj for férséiljning.
Da dtgarden inte riskerar att medféra ndgon beaktansvard risk for att
uppratthéllandet av artens gynnsamma bevarandestatus i omradet skulle
forsvéras, krivs ingen dispens for tgirden (jamfor dom MOD 2016:1).

Remisser och grannar
Arendet har remitterats till E.ON, SSAM, Lansstyrelsen, Skanova/Telia samt
internt till berérda avdelningar p& samhéllsbyggnadsforvaltningen.

Synpunkter redovisas i sin helhet i sammanstéllda yttranden.
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Forhandsbeskedet har dven skickats ut pa grannhdrande enligt sakégarlista
daterad 2023-06-21. Inga synpunkter har inkommit.

Bestémmelser mm som beslutet grundas pa

Plan- och bygglagen, PBL

En ansokan om forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen ska
lokaliseringsprovas mot de allmédnna intressen som anges i 2 kap. plan- och
bygglagen och bestimmelser om tomters utformning som anges i 8 kap.
plan- och bygglagen.

Enligt 2 kap. 1§ plan- och bygglagen ska hansyn tas till bAde allmdnna och
enskilda intressen vid provningen av fragor enligt denna lag.

Enligt 2 kap. 2 § plan- och bygglagen anges bl. a. att mark- och
vattenomrdden ska anviandas for det eller de &ndamal som omrddena ar mest
lampade for med hénsyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrdade ska ges
at sddan anvidndning som frén allmén synpunkt medfor en god hushéllning.

Enligt 2 kap. 3 § plan- och bygglagen anges bl. a. att en &ndamaélsenlig
struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden
och kommunikationsleder ska framjas. I samma paragraf anges ocksd att en
langsiktigt god hushéllning med mark, vatten, energi och ravaror ska framjas.

Enligt 2 kap. 4 § plan- och bygglagen anges att mark far tas i ansprak for att
bebyggas endast om marken fran allman synpunkt ar ldmplig for &ndamélet.

2 kap. 5 § plan- och bygglagen anger bl. a. att bebyggelse och byggnadsverk
ska lokaliseras till mark som ar ldmpad fér &ndamélet med hénsyn till
mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhéllsservice i Ovrigt. Vidare anges att
mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstérningar, och risken for olyckor, 6versvimning och erosion ska
beaktas.

Enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen ska bl. a. byggnadsverk utformas och
placeras pé den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt med hinsyn till
stads- och landskapsbilden samt natur- och kulturvirdena pa platsen.

Beslutsunderlag

Ansokan inkom 2023-06-14

Situationsplan inkom 2023-06-14

Karta inkom 2023-06-14

Protokoll platsbesok daterat 2023-06-21
Yttrande fran Skanova/Telia inkom 2023-06-21
Yttrande frdn SSAM inkom 2023-06-22
Yttrande fran Lansstyrelsen inkom 2023-06-26
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Yttrande fran E.ON inkom 2023-06-28
Yttrande fran samhéllsbyggnadsforvaltningen daterad 2023-07-13

Handlaggningstid

Arendet var komplett 2023-06-14 vilket innebér att handliggningstid for
detta drende ar 5 veckor. Forhandsbeskedsavgiften ska reduceras med en
femtedel for varje paborjad vecka som Overskrider 10 veckor.

Faststdllande av avgift

Forhandsbesked 5250 kr
Underrattelse 2100 kr
Publicering till post- och inrikestidning 263 kr
Summa 7 613 kr

(faktura oversdnds separat)

Beslutet skickas till
Sokande
Medsokande

Samhadallsbyggnadsnamnden

Hanna Andersson
Planarkitekt
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Hur du overklagar
samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhaéllsbyggnadsnamndens beslut kan 6verklagas. Beslut kan 6verklagas av
den som beslutet angér, om det gitt denne emot och beslutet dr sddant att
det kan 6verklagas.

Hur ska overklagandet utformas
Ange vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

Skriv varfor du tycker att ndmndens beslut ar fel och hur du tycker att
beslutet ska dndras. Du bor dven skicka med handlingar som du tycker
stodjer din stdndpunkt.

Overklagandet ska vara skriftligt.

Underteckna overklagandet

Overklagandet ska undertecknas och namnteckningen fértydligas. Uppge
ocksa postadress och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud kan
ombudet underteckna skrivelsen. Skicka i sa fall med fullmakt.

Overklagandet ska skickas till
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Kronobergs lin men skickas
till:

Samhillsbyggnadsndmnden
Vaxjo kommun

Box 1222

35112 VAXIO

Overklagandetid

Om du delgivits beslutet ska ¢verklagandet ha kommit in till
samhaéllsbyggnadsndmnden inom tre veckor frdn den dag da du fick del av
beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till
samhallsbyggnadsndmnden inom fyra veckor fran den dag beslutet
kungjordes i Post- och inrikestidningar.

Vad hander sen
Samhaéllsbyggnadsnamnden vidarebefordrar dverklagande som kommit in i

ratt tid till lansstyrelsen.

For sent inkomna 6verklagande skall enligt forvaltningslagen avvisas.
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