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Välkommen till årsredovisningen för Brf Furutå Torparängen
Styrelsen upprä�ar härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat särskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till läsning av årsredovisningen

Förvaltningsberättelse

Förvaltningsberä�elsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrä�sföreningen och fas�gheten. Du hi�ar också
styrelsens beskrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenskapsåret samt e� förslag på hur årets vinst eller förlust ska
behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En vik�g uppgi� som ska framgå i förvaltningsberä�elsen är om
bostadsrä�sföreningen är äkta eller oäkta e�ersom det senare medför ska�ekonsekvenser för den som äger en bostadsrä�.

Resultaträkning

I resultaträkningen kan du se om föreningen har gå� med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan också se var föreningens
intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär a� man inte bokför hela kostnaden på en gång, utan
fördelar den över en längre �dsperiod. Avskrivningar innebär alltså inte något u�löde av pengar. Många nybildade föreningar gör
stora undersko� i resultaträkningen varje år vilket vanligtvis beror på a� avskrivningarna från köpet av fas�gheten är så höga.

Balansräkning

Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss �dpunkt. I en årsredovisning är det all�d
räkenskapsårets sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens �llgångar, skulder och egna kapital. I en bostadsrä�sförening
består eget kapital o�ast av insatser (och ibland upplåtelseavgi�er), underhållsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
förluster. I en balansräkning är all�d �llgångarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som
är "balansen" i balansräkning.

Kassa�ödesanalys

Kassa�ödet är bostadsrä�sföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger kassa�ödesanalysen mer än
resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar i kassan) har ökat eller minskat under året, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrån/har gå� �ll.

Noter

I vissa fall räcker inte informa�onen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen �ll för a� förklara vad si�rorna innebär. För
a� du som läser årsredovisningen ska få mer informa�on �nns noter som är mer speci�ka förklaringar �ll resultat- och
balansräkning. Om det �nns en si�ra bredvid en rad i resultat- eller balansräkningen betyder det a� det �nns en not för den posten.
Här kan man �ll exempel få informa�on om investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur
stora de är, vilken ränta de har och när det är dags a� villkorsändra dem.

Giltighet

Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om a� fastställa Resultat- och Balansräkningen, samt
styrelsens förslag �ll resultatdisposi�on. I dessa delar gäller dokumentet e�er det a� stämman fa�at beslut avseende de�a.
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Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmars ekonomiska intressen genom a� i föreningens hus upplåta
bostadsrä�slägenheter under ny�janderä� och utan �dsbegränsning.

Föreningen har si� säte i Växjö.

Registreringsdatum

Bostadsrä�sföreningen registrerades 2020-11-09. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-04-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-11-09 hos Bolagsverket.

Äkta förening

Föreningen är e� privatbostadsföretag enligt inkomstska�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta bostadsrä�sförening.

Fastigheten

Föreningen äger och förvaltar fas�gheten nedan:

Fas�ghetsbeteckning Förvärv Kommun

Klubbstugan 5-16 2022 Växjö

Fas�gheten är försäkrad hos If Skadeförsäkring AB.

I försäkringen ingår ansvarsförsäkring för styrelsen.

Byggnadsår och ytor

Värdeåret är 2021

Föreningen har 12 bostadsrä�er om totalt 1 668 kvm.

Styrelsens sammansättning

Henrick Johnson Ordförande

Jose�n Mia Marielle Westberg Styrelseledamot

Karl Erik Mårten Isaksson Styrelseledamot

Max Carl William Fröberg Styrelseledamot

Rickard Lindahl Styrelseledamot

Arvid Kongstad Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Kurt Magnus Emilsson Revisor  

Sammanträden och styrelsemöten

Ordinarie föreningsstämma hölls 2023-03-30.

Styrelsen har under verksamhetsåret ha� 2 protokollförda sammanträden.
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Teknisk status

Föreningen följer en underhållsplan som upprä�ades 2023 och sträcker sig fram �ll 2073. Underhållsplanen uppdaterades 2023.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Ekonomi

Föreningen planerade a� ha sina lån slutplacerade den 1 september 2022, i enlighet med den ekonomiska planen som fastställdes
före byggprojektets slu�örande. På grund av förseningar i byggprocessen skedde dock denna slutplacering av lån först den 28
december 2022.

De�a har resulterat i en räntekompensa�on från Derome Hus AB, vilken utbetalas som e� engångsbelopp �ll föreningen i januari
2023. Totalbeloppet för denna kompensa�on är 119 502 kronor. För a� korrekt spegla denna händelse i föreningens bokföring,
bokförs beloppet som ränteintäkt över en period av tre år: 50 473 kronor för 2023 och 2024, samt 18 556 kronor för 2025, vilket
summerar �ll det totala kompensa�onsbeloppet.

Enligt styrelsens beslut justerades årsavgi�erna 2023-01-01 med 40%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i föreningen är 22 st, det har inte ske� några överlåtelser under året.

Flerårsöversikt

NYCKELTAL 2023 2022

Ne�oomsä�ning 1 005 264 56 643

Resultat e�er �n. poster -308 349 -324 690

Soliditet (%) 73 -

Y�re fond 69 153 12 510

Taxeringsvärde 35 530 000 19 423 000

Årsavgi� per kvm upplåten med bostadsrä� 603 -
Årsavgi�ernas andel av totala rörelseintäkter
(%)

99,8 -

Skuldsä�ning per kvm upplåten med
bostadsrä�

8 826 8 900

Skuldsä�ning per kvm 8 826 8 900

Sparande per kvm 237 34

Energikostnad per kvm - -

Genomsni�lig skuldränta (%) 4,40 -

Räntekänslighet 14,64 -

 

Soliditet (%) de�nieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande de�nieras som (årets resultat + avskrivningar + planerat underhåll) / totalyta

Energikostnad de�nieras som (kostnad för el + va�en + värme) / totalyta

Räntekänslighet visar hur många % årsavgi�en behöver höjas för a� bibehålla kassa�ödet om den genomsni�liga skuldräntan ökar
med 1 procentenhet
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Upplysning om negativt resultat

Avskrivningarna övers�ger det nega�va resultatet och föreningen har e� posi�vt kassa�öde även med det nega�va resultatet,
därför påverkar inte förlusten föreningens fram�da ekonomiska åtaganden.

Förändringar i eget kapital

2022-12-31

DISPONERING AV
FÖREGÅENDE ÅRS

RESULTAT
DISPONERING AV

ÖVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 36 696 000 - - 36 696 000

Upplåtelseavgi�er 4 349 000 - - 4 349 000

Fond, y�re underhåll 12 510 - 56 643 69 153

Balanserat resultat 0 -324 690 -56 643 -381 333

Årets resultat -324 690 324 690 -308 349 -308 349

Eget kapital 40 732 820 0 -308 349 40 424 471

Resultatdisposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat -381 333

Årets resultat -308 349

Totalt -689 682

Styrelsen föreslår a� medlen disponeras enligt följande:

Reservering fond för y�re underhåll 101 000

Balanseras i ny räkning -790 682

-689 682

Den ekonomiska ställningen i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt kassa�ödesanalys med �llhörande noter.
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Resultaträkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rörelseintäkter

Ne�oomsä�ning 2 1 005 264 56 643

Övriga rörelseintäkter 3 1 561 0

Summa rörelseintäkter 1 006 825 56 643

Rörelsekostnader

Dri�skostnader 4, 5 -41 546 0

Övriga externa kostnader 6 -41 560 0

Avskrivningar av materiella anläggnings�llgångar -703 488 -381 333

Summa rörelsekostnader -786 594 -381 333

RÖRELSERESULTAT 220 231 -324 690

Finansiella poster

Ränteintäkter och liknande resultatposter 55 300 0

Räntekostnader och liknande resultatposter 7 -583 880 0

Summa �nansiella poster -528 580 0

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -308 349 -324 690

ÅRETS RESULTAT -308 349 -324 690
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Balansräkning

TILLGÅNGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Materiella anläggnings�llgångar

Byggnad och mark 8 54 755 179 55 458 667

Summa materiella anläggnings�llgångar 54 755 179 55 458 667

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 54 755 179 55 458 667

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Kor�ris�ga fordringar

Kund- och avgi�sfordringar 7 371 0

Övriga fordringar 9 523 395 120 832

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 10 21 625 20 172

Summa kor�ris�ga fordringar 552 391 141 004

Kassa och bank

Kassa och bank 0 59 886

Summa kassa och bank 0 59 886

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 552 391 200 890

SUMMA TILLGÅNGAR 55 307 570 55 659 557
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 045 000 41 045 000

Fond för y�re underhåll 69 153 12 510

Summa bundet eget kapital 41 114 153 41 057 510

Ansamlad förlust

Balanserat resultat -381 333 0

Årets resultat -308 349 -324 690

Summa ansamlad förlust -689 682 -324 690

SUMMA EGET KAPITAL 40 424 471 40 732 820

Långfris�ga skulder

Skulder �ll kredi�ns�tut 11 4 732 500 14 845 000

Summa långfris�ga skulder 4 732 500 14 845 000

Kor�ris�ga skulder

Skulder �ll kredi�ns�tut 9 989 048 0

Leverantörsskulder 0 -2 035

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 12 161 551 83 772

Summa kor�ris�ga skulder 10 150 599 81 737

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 307 570 55 659 557
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Kassa�ödesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den löpande verksamheten

Rörelseresultat 220 231 -324 690

Justering av poster som inte ingår i kassa�ödet

Årets avskrivningar 703 488 381 333

923 719 56 643

Erhållen ränta 55 300 224

Erlagd ränta -506 101 0

Kassa�öde från löpande verksamheten före förändringar av rörelsekapital 472 918 56 867

Förändring i rörelsekapital

Ökning (-), minskning (+) kor�ris�ga fordringar -324 616 345 768

Ökning (+), minskning (-) kor�ris�ga skulder 2 035 -5 555 603

Kassa�öde från den löpande verksamheten 150 338 -5 152 968

Investeringsverksamheten

Förvärv av materiella anläggnings�llgångar 0 -24 700 000

Kassa�öde från investeringsverksamheten 0 -24 700 000

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 0 29 315 000

Upptagna lån 0 14 845 000

Amortering av lån -123 452 0

Förändring av checkräkningskredit 0 -17 200 000

Kassa�öde från �nansieringsverksamhet -123 452 26 960 000

ÅRETS KASSAFLÖDE 26 886 -2 892 968

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN 496 510 3 389 478

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT 523 395 496 510

Klientmedel klassi�ceras som likvida medel i kassa�ödesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årsredovisningen för Brf Furutå Torparängen har upprä�ats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd
2012:1 (K3), årsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, komple�erande upplysningar m.m. i bostadsrä�sföreningars
årsredovisningar.

Redovisning av intäkter

Intäkter bokförs i den period de avser oavse� när betalning eller avisering ske�.

Anläggningstillgångar

Materiella anläggnings�llgångar redovisas �ll anska�ningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivnings�den grundar sig på bedömd ekonomisk livslängd av �llgången.

Följande avskrivnings�der �llämpas:

Byggnad 0,83 - 4 %

Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning. Föreningens �nansiella
anläggnings�llgångar värderas �ll anska�ningsvärde. I de fall �llgången på balansdagen har e� lägre värde än anska�ningsvärdet
sker nedskrivning �ll det lägre värdet.

Kassa och bank

Föreningens likvida medel hanteras som klientmedel hos Nabo som en del i den avtalade ekonomiska förvaltningen. Den juridiska
innebörden av avtalet är a� Nabo äger föreningens likvida medel medan den ekonomiska innebörden är a� föreningen fri�
disponerar medlen u�från förvaltningsavtalet. På balansdagen är föreningens översko� hos Nabo 523 395 kr vilket belopp redovisas
som Kassa och bank.

Omsättningstillgångar

Fordringar upptas �ll det belopp som e�er individuell prövning beräknas bli betalt.

Föreningens fond för yttre underhåll

Reservering �ll föreningens fond för y�re underhåll ingår i styrelsens förslag �ll resultatdisposi�on. E�er a� beslut tagits på
föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat �ll fond för y�re underhåll och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Föreningen är befriad från fas�ghetsavgi�en de första femton åren. De�a utgår från fas�ghetens nybyggnadsår.

Fastighetslån

Lån med en bindnings�d på e� år eller mindre tas i årsredovisningen upp som kor�ris�ga skulder.

Kassa�ödesanalys

Kassa�ödesanalysen har upprä�ats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassi�ceras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSÄTTNING 2023 2022

Årsavgi�er, bostäder 1 005 264 56 643

Summa 1 005 264 56 643

NOT 3, ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 2023 2022

Öres- och kronutjämning 1 0
Övriga intäkter 1 560 0

Summa 1 561 0

NOT 4, FASTIGHETSSKÖTSEL 2023 2022

Trädgårdsarbete 2 890 0

Summa 2 890 0

NOT 5, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022

Fas�ghetsförsäkringar 38 656 0

Summa 38 656 0

NOT 6, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022

Förbrukningsmaterial 8 120 0
Juridiska kostnader 1 0

Ekonomisk förvaltning 32 400 0

Övriga förvaltningskostnader 1 039 0

Summa 41 560 0

NOT 7, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022

Räntekostnader avseende skulder �ll kredi�ns�tut 582 537 0

Övriga räntekostnader 1 343 0

Summa 583 880 0
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NOT 8, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

   

Ackumulerat anska�ningsvärde   

Ingående 55 840 000 31 140 000

Årets inköp 0 24 700 000

Utgående ackumulerat anska�ningsvärde 55 840 000 55 840 000

   

Ackumulerad avskrivning   

Ingående -381 333 0

Årets avskrivning -703 488 -381 333

Utgående ackumulerad avskrivning -1 084 821 -381 333

   

Utgående restvärde enligt plan 54 755 179 55 458 667

I utgående restvärde ingår mark med 5 940 000 5 940 000

   

Taxeringsvärde   

Taxeringsvärde byggnad 26 986 000 12 229 000

Taxeringsvärde mark 8 544 000 7 194 000

Summa 35 530 000 19 423 000

NOT 9, ÖVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31

Övriga fordringar 0 -315 792
Nabo Klientmedelskonto 288 344 187 400

Borgo 235 051 249 224

Summa 523 395 120 832

NOT 10, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31

Försäkringspremier 13 296 12 072
Förvaltning 8 329 8 100

Summa 21 625 20 172
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NOT 11, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

VILLKORS -
ÄNDRINGSDAG

RÄNTESATS
2023-12-31

SKULD
2023-12-31

SKULD
2022-12-31

Swedbank Hypotek AB 2025-12-22 4,31 % 4 962 500 5 000 000

Swedbank Hypotek AB 2024-12-20 4,42 % 4 962 500 5 000 000

Swedbank 2024-03-28 4,92 % 4 796 548 4 845 000

Summa 14 721 548 14 845 000
Varav kor�ris�g del 9 989 048 0

Om fem år beräknas skulden �ll kredi�ns�tut uppgå �ll 13 979 288 kr.

Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag inom e� år redovisas
som kor�ris�ga �llsammans med den amortering som planeras a� ske under nästa räkenskapsår.

NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA
INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31

Utgi�sräntor 77 779 0
Förutbetalda avgi�er/hyror 83 772 83 772

Summa 161 551 83 772

NOT 13, STÄLLDA SÄKERHETER 2023-12-31 2022-12-31

Fas�ghetsinteckning 14 845 000 14 845 000
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Underskrifter

Denna årsredovisning är elektroniskt signerad den dag som framgår av den elektroniska underskri�en.

Växjö

Henrick Johnson
Ordförande

Jose�n Mia Marielle Westberg
Styrelseledamot

Karl Erik Mårten Isaksson
Styrelseledamot

Max Carl William Fröberg
Styrelseledamot

Rickard Lindahl
Styrelseledamot

Vår revisionsberä�else har lämnats den dag som framgår av den elektroniska underskri�en.

Borevision
Kurt Magnus Emilsson
Revisor
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Kort guide till läsning av årsredovisningen


Förvaltningsberättelse


Förvaltningsberä�elsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrä�sföreningen och fas�gheten. Du hi�ar också
styrelsens beskrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenskapsåret samt e� förslag på hur årets vinst eller förlust ska
behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En vik�g uppgi� som ska framgå i förvaltningsberä�elsen är om
bostadsrä�sföreningen är äkta eller oäkta e�ersom det senare medför ska�ekonsekvenser för den som äger en bostadsrä�.


Resultaträkning


I resultaträkningen kan du se om föreningen har gå� med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan också se var föreningens
intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär a� man inte bokför hela kostnaden på en gång, utan
fördelar den över en längre �dsperiod. Avskrivningar innebär alltså inte något u�löde av pengar. Många nybildade föreningar gör
stora undersko� i resultaträkningen varje år vilket vanligtvis beror på a� avskrivningarna från köpet av fas�gheten är så höga.


Balansräkning


Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss �dpunkt. I en årsredovisning är det all�d
räkenskapsårets sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens �llgångar, skulder och egna kapital. I en bostadsrä�sförening
består eget kapital o�ast av insatser (och ibland upplåtelseavgi�er), underhållsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
förluster. I en balansräkning är all�d �llgångarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som
är "balansen" i balansräkning.


Kassa�ödesanalys


Kassa�ödet är bostadsrä�sföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger kassa�ödesanalysen mer än
resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar i kassan) har ökat eller minskat under året, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrån/har gå� �ll.


Noter


I vissa fall räcker inte informa�onen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen �ll för a� förklara vad si�rorna innebär. För
a� du som läser årsredovisningen ska få mer informa�on �nns noter som är mer speci�ka förklaringar �ll resultat- och
balansräkning. Om det �nns en si�ra bredvid en rad i resultat- eller balansräkningen betyder det a� det �nns en not för den posten.
Här kan man �ll exempel få informa�on om investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur
stora de är, vilken ränta de har och när det är dags a� villkorsändra dem.


Giltighet


Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om a� fastställa Resultat- och Balansräkningen, samt
styrelsens förslag �ll resultatdisposi�on. I dessa delar gäller dokumentet e�er det a� stämman fa�at beslut avseende de�a.
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Förvaltningsberättelse


Verksamheten


Allmänt om verksamheten


Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmars ekonomiska intressen genom a� i föreningens hus upplåta
bostadsrä�slägenheter under ny�janderä� och utan �dsbegränsning.


Föreningen har si� säte i Växjö.


Registreringsdatum


Bostadsrä�sföreningen registrerades 2020-11-09. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-04-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-11-09 hos Bolagsverket.


Äkta förening


Föreningen är e� privatbostadsföretag enligt inkomstska�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta bostadsrä�sförening.


Fastigheten


Föreningen äger och förvaltar fas�gheten nedan:


Fas�ghetsbeteckning Förvärv Kommun


Klubbstugan 5-16 2022 Växjö


Fas�gheten är försäkrad hos If Skadeförsäkring AB.


I försäkringen ingår ansvarsförsäkring för styrelsen.


Byggnadsår och ytor


Värdeåret är 2021


Föreningen har 12 bostadsrä�er om totalt 1 668 kvm.


Styrelsens sammansättning


Henrick Johnson Ordförande


Jose�n Mia Marielle Westberg Styrelseledamot


Karl Erik Mårten Isaksson Styrelseledamot


Max Carl William Fröberg Styrelseledamot


Rickard Lindahl Styrelseledamot


Arvid Kongstad Suppleant


Firmateckning


Firman tecknas av styrelsen


Revisorer


Kurt Magnus Emilsson Revisor  


Sammanträden och styrelsemöten


Ordinarie föreningsstämma hölls 2023-03-30.


Styrelsen har under verksamhetsåret ha� 2 protokollförda sammanträden.
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Teknisk status


Föreningen följer en underhållsplan som upprä�ades 2023 och sträcker sig fram �ll 2073. Underhållsplanen uppdaterades 2023.


Väsentliga händelser under räkenskapsåret


Ekonomi


Föreningen planerade a� ha sina lån slutplacerade den 1 september 2022, i enlighet med den ekonomiska planen som fastställdes
före byggprojektets slu�örande. På grund av förseningar i byggprocessen skedde dock denna slutplacering av lån först den 28
december 2022.


De�a har resulterat i en räntekompensa�on från Derome Hus AB, vilken utbetalas som e� engångsbelopp �ll föreningen i januari
2023. Totalbeloppet för denna kompensa�on är 119 502 kronor. För a� korrekt spegla denna händelse i föreningens bokföring,
bokförs beloppet som ränteintäkt över en period av tre år: 50 473 kronor för 2023 och 2024, samt 18 556 kronor för 2025, vilket
summerar �ll det totala kompensa�onsbeloppet.


Enligt styrelsens beslut justerades årsavgi�erna 2023-01-01 med 40%.


Medlemsinformation


Antalet medlemmar i föreningen är 22 st, det har inte ske� några överlåtelser under året.


Flerårsöversikt


NYCKELTAL 2023 2022


Ne�oomsä�ning 1 005 264 56 643


Resultat e�er �n. poster -308 349 -324 690


Soliditet (%) 73 -


Y�re fond 69 153 12 510


Taxeringsvärde 35 530 000 19 423 000


Årsavgi� per kvm upplåten med bostadsrä� 603 -
Årsavgi�ernas andel av totala rörelseintäkter
(%)


99,8 -


Skuldsä�ning per kvm upplåten med
bostadsrä�


8 826 8 900


Skuldsä�ning per kvm 8 826 8 900


Sparande per kvm 237 34


Energikostnad per kvm - -


Genomsni�lig skuldränta (%) 4,40 -


Räntekänslighet 14,64 -


 


Soliditet (%) de�nieras som justerat eget kapital / totalt kapital


Sparande de�nieras som (årets resultat + avskrivningar + planerat underhåll) / totalyta


Energikostnad de�nieras som (kostnad för el + va�en + värme) / totalyta


Räntekänslighet visar hur många % årsavgi�en behöver höjas för a� bibehålla kassa�ödet om den genomsni�liga skuldräntan ökar
med 1 procentenhet
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Upplysning om negativt resultat


Avskrivningarna övers�ger det nega�va resultatet och föreningen har e� posi�vt kassa�öde även med det nega�va resultatet,
därför påverkar inte förlusten föreningens fram�da ekonomiska åtaganden.


Förändringar i eget kapital


2022-12-31


DISPONERING AV
FÖREGÅENDE ÅRS


RESULTAT
DISPONERING AV


ÖVRIGA POSTER 2023-12-31


Insatser 36 696 000 - - 36 696 000


Upplåtelseavgi�er 4 349 000 - - 4 349 000


Fond, y�re underhåll 12 510 - 56 643 69 153


Balanserat resultat 0 -324 690 -56 643 -381 333


Årets resultat -324 690 324 690 -308 349 -308 349


Eget kapital 40 732 820 0 -308 349 40 424 471


Resultatdisposition


Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:


Balanserat resultat -381 333


Årets resultat -308 349


Totalt -689 682


Styrelsen föreslår a� medlen disponeras enligt följande:


Reservering fond för y�re underhåll 101 000


Balanseras i ny räkning -790 682


-689 682


Den ekonomiska ställningen i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt kassa�ödesanalys med �llhörande noter.
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Resultaträkning


1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022


Rörelseintäkter


Ne�oomsä�ning 2 1 005 264 56 643


Övriga rörelseintäkter 3 1 561 0


Summa rörelseintäkter 1 006 825 56 643


Rörelsekostnader


Dri�skostnader 4, 5 -41 546 0


Övriga externa kostnader 6 -41 560 0


Avskrivningar av materiella anläggnings�llgångar -703 488 -381 333


Summa rörelsekostnader -786 594 -381 333


RÖRELSERESULTAT 220 231 -324 690


Finansiella poster


Ränteintäkter och liknande resultatposter 55 300 0


Räntekostnader och liknande resultatposter 7 -583 880 0


Summa �nansiella poster -528 580 0


RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -308 349 -324 690


ÅRETS RESULTAT -308 349 -324 690
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Balansräkning


TILLGÅNGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31


ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR


Materiella anläggnings�llgångar


Byggnad och mark 8 54 755 179 55 458 667


Summa materiella anläggnings�llgångar 54 755 179 55 458 667


SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 54 755 179 55 458 667


OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR


Kor�ris�ga fordringar


Kund- och avgi�sfordringar 7 371 0


Övriga fordringar 9 523 395 120 832


Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 10 21 625 20 172


Summa kor�ris�ga fordringar 552 391 141 004


Kassa och bank


Kassa och bank 0 59 886


Summa kassa och bank 0 59 886


SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 552 391 200 890


SUMMA TILLGÅNGAR 55 307 570 55 659 557
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Balansräkning


EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31


EGET KAPITAL


Bundet eget kapital


Medlemsinsatser 41 045 000 41 045 000


Fond för y�re underhåll 69 153 12 510


Summa bundet eget kapital 41 114 153 41 057 510


Ansamlad förlust


Balanserat resultat -381 333 0


Årets resultat -308 349 -324 690


Summa ansamlad förlust -689 682 -324 690


SUMMA EGET KAPITAL 40 424 471 40 732 820


Långfris�ga skulder


Skulder �ll kredi�ns�tut 11 4 732 500 14 845 000


Summa långfris�ga skulder 4 732 500 14 845 000


Kor�ris�ga skulder


Skulder �ll kredi�ns�tut 9 989 048 0


Leverantörsskulder 0 -2 035


Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 12 161 551 83 772


Summa kor�ris�ga skulder 10 150 599 81 737


SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 307 570 55 659 557
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Kassa�ödesanalys


1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022


Den löpande verksamheten


Rörelseresultat 220 231 -324 690


Justering av poster som inte ingår i kassa�ödet


Årets avskrivningar 703 488 381 333


923 719 56 643


Erhållen ränta 55 300 224


Erlagd ränta -506 101 0


Kassa�öde från löpande verksamheten före förändringar av rörelsekapital 472 918 56 867


Förändring i rörelsekapital


Ökning (-), minskning (+) kor�ris�ga fordringar -324 616 345 768


Ökning (+), minskning (-) kor�ris�ga skulder 2 035 -5 555 603


Kassa�öde från den löpande verksamheten 150 338 -5 152 968


Investeringsverksamheten


Förvärv av materiella anläggnings�llgångar 0 -24 700 000


Kassa�öde från investeringsverksamheten 0 -24 700 000


Finansieringsverksamheten


Bundet eget kapital 0 29 315 000


Upptagna lån 0 14 845 000


Amortering av lån -123 452 0


Förändring av checkräkningskredit 0 -17 200 000


Kassa�öde från �nansieringsverksamhet -123 452 26 960 000


ÅRETS KASSAFLÖDE 26 886 -2 892 968


LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN 496 510 3 389 478


LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT 523 395 496 510


Klientmedel klassi�ceras som likvida medel i kassa�ödesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER


Årsredovisningen för Brf Furutå Torparängen har upprä�ats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd
2012:1 (K3), årsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, komple�erande upplysningar m.m. i bostadsrä�sföreningars
årsredovisningar.


Redovisning av intäkter


Intäkter bokförs i den period de avser oavse� när betalning eller avisering ske�.


Anläggningstillgångar


Materiella anläggnings�llgångar redovisas �ll anska�ningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivnings�den grundar sig på bedömd ekonomisk livslängd av �llgången.


Följande avskrivnings�der �llämpas:


Byggnad 0,83 - 4 %


Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning. Föreningens �nansiella
anläggnings�llgångar värderas �ll anska�ningsvärde. I de fall �llgången på balansdagen har e� lägre värde än anska�ningsvärdet
sker nedskrivning �ll det lägre värdet.


Kassa och bank


Föreningens likvida medel hanteras som klientmedel hos Nabo som en del i den avtalade ekonomiska förvaltningen. Den juridiska
innebörden av avtalet är a� Nabo äger föreningens likvida medel medan den ekonomiska innebörden är a� föreningen fri�
disponerar medlen u�från förvaltningsavtalet. På balansdagen är föreningens översko� hos Nabo 523 395 kr vilket belopp redovisas
som Kassa och bank.


Omsättningstillgångar


Fordringar upptas �ll det belopp som e�er individuell prövning beräknas bli betalt.


Föreningens fond för yttre underhåll


Reservering �ll föreningens fond för y�re underhåll ingår i styrelsens förslag �ll resultatdisposi�on. E�er a� beslut tagits på
föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat �ll fond för y�re underhåll och redovisas som bundet eget kapital.


Skatter och avgifter


Föreningen är befriad från fas�ghetsavgi�en de första femton åren. De�a utgår från fas�ghetens nybyggnadsår.


Fastighetslån


Lån med en bindnings�d på e� år eller mindre tas i årsredovisningen upp som kor�ris�ga skulder.


Kassa�ödesanalys


Kassa�ödesanalysen har upprä�ats enligt indirekt metod.


Klientmedel klassi�ceras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSÄTTNING 2023 2022


Årsavgi�er, bostäder 1 005 264 56 643


Summa 1 005 264 56 643


NOT 3, ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 2023 2022


Öres- och kronutjämning 1 0
Övriga intäkter 1 560 0


Summa 1 561 0


NOT 4, FASTIGHETSSKÖTSEL 2023 2022


Trädgårdsarbete 2 890 0


Summa 2 890 0


NOT 5, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022


Fas�ghetsförsäkringar 38 656 0


Summa 38 656 0


NOT 6, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022


Förbrukningsmaterial 8 120 0
Juridiska kostnader 1 0


Ekonomisk förvaltning 32 400 0


Övriga förvaltningskostnader 1 039 0


Summa 41 560 0


NOT 7, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022


Räntekostnader avseende skulder �ll kredi�ns�tut 582 537 0


Övriga räntekostnader 1 343 0


Summa 583 880 0
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NOT 8, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31


   


Ackumulerat anska�ningsvärde   


Ingående 55 840 000 31 140 000


Årets inköp 0 24 700 000


Utgående ackumulerat anska�ningsvärde 55 840 000 55 840 000


   


Ackumulerad avskrivning   


Ingående -381 333 0


Årets avskrivning -703 488 -381 333


Utgående ackumulerad avskrivning -1 084 821 -381 333


   


Utgående restvärde enligt plan 54 755 179 55 458 667


I utgående restvärde ingår mark med 5 940 000 5 940 000


   


Taxeringsvärde   


Taxeringsvärde byggnad 26 986 000 12 229 000


Taxeringsvärde mark 8 544 000 7 194 000


Summa 35 530 000 19 423 000


NOT 9, ÖVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31


Övriga fordringar 0 -315 792
Nabo Klientmedelskonto 288 344 187 400


Borgo 235 051 249 224


Summa 523 395 120 832


NOT 10, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31


Försäkringspremier 13 296 12 072
Förvaltning 8 329 8 100


Summa 21 625 20 172
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NOT 11, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT


VILLKORS -
ÄNDRINGSDAG


RÄNTESATS
2023-12-31


SKULD
2023-12-31


SKULD
2022-12-31


Swedbank Hypotek AB 2025-12-22 4,31 % 4 962 500 5 000 000


Swedbank Hypotek AB 2024-12-20 4,42 % 4 962 500 5 000 000


Swedbank 2024-03-28 4,92 % 4 796 548 4 845 000


Summa 14 721 548 14 845 000
Varav kor�ris�g del 9 989 048 0


Om fem år beräknas skulden �ll kredi�ns�tut uppgå �ll 13 979 288 kr.


Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag inom e� år redovisas
som kor�ris�ga �llsammans med den amortering som planeras a� ske under nästa räkenskapsår.


NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA
INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31


Utgi�sräntor 77 779 0
Förutbetalda avgi�er/hyror 83 772 83 772


Summa 161 551 83 772


NOT 13, STÄLLDA SÄKERHETER 2023-12-31 2022-12-31


Fas�ghetsinteckning 14 845 000 14 845 000
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      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      192.165.195.88
      2024-04-15T18:45:12.469Z
    
     rykg4_Ue0
     2024-04-15T18:45:12.469Z
     /envelopes/SkZFyVu8g0/recipients/rykg4_Ue0
     /envelopes/SkZFyVu8g0
   
    
     /envelopes/SkZFyVu8g0/recipients/rykg4_Ue0
     Josefin
     Westberg
     192.165.195.88
   
  
   
    signature.created
    2024-04-15T18:45:42.231Z
    BJj1V_IlA.dc4e6bc3-92e2-4b82-bc81-e5424914b6df
    
     BJj1V_IlA.dc4e6bc3-92e2-4b82-bc81-e5424914b6df
     /envelopes/SkZFyVu8g0/documents/BJj1V_IlA/signatures/BJj1V_IlA.dc4e6bc3-92e2-4b82-bc81-e5424914b6df
     /envelopes/SkZFyVu8g0/documents/BJj1V_IlA
     
      /envelopes/SkZFyVu8g0/recipients/rykg4_Ue0
      Josefin Mia Marielle
      Westberg
      1992/11/17
      199211170486
    
     signed
     bankid-se
     Josefin Mia Marielle
     Westberg
     1992/11/17
     192.165.195.88
     
      BJj1V_IlA
      165b3ae6-7e4f-43bb-b74a-ddd00365e42c
      true
      2024-04-15T18:45:41.766Z
      
      
       /envelopes/SkZFyVu8g0/recipients/rykg4_Ue0
       Josefin Mia Marielle
       Westberg
       marielle.westberg@outlook.com
       199211170486
       1992/11/17
       192.165.195.88
     
    
     199211170486
     2024-04-15T18:45:41.766Z
   
    
     /envelopes/SkZFyVu8g0/recipients/rykg4_Ue0
     Josefin Mia Marielle
     Westberg
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-15T18:45:42.631Z
    BygACrgil0
    
     BygACrgil0
     /envelopes/SkZFyVu8g0/recipients/ryg6kNdLx0
     /envelopes/SkZFyVu8g0/recipients/ryg6kNdLx0/notifications/BygACrgil0
     Dokument att signera
     magnus.emilsson@borevision.se
     2024-04-15T18:45:42.509Z
     0110018ee3144e0c-b303272b-e463-430a-9041-88ad4a8305fe-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-16T03:21:41.385Z
    ryg6kNdLx0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0
      78.68.25.207
    
     ryg6kNdLx0
     2024-04-16T03:21:41.366Z
     /envelopes/SkZFyVu8g0/recipients/ryg6kNdLx0
     /envelopes/SkZFyVu8g0
   
    
     /envelopes/SkZFyVu8g0/recipients/ryg6kNdLx0
     Kurt
     Emilsson
     78.68.25.207
   
  
   
    signature.created
    2024-04-17T05:24:57.344Z
    BJj1V_IlA.fcb3624b-cfa1-4f85-aca6-7e924c4fa5cb
    
     BJj1V_IlA.fcb3624b-cfa1-4f85-aca6-7e924c4fa5cb
     /envelopes/SkZFyVu8g0/documents/BJj1V_IlA/signatures/BJj1V_IlA.fcb3624b-cfa1-4f85-aca6-7e924c4fa5cb
     /envelopes/SkZFyVu8g0/documents/BJj1V_IlA
     
      /envelopes/SkZFyVu8g0/recipients/ryg6kNdLx0
      Kurt Magnus
      Emilsson
      1975/10/06
      197510061919
    
     signed
     bankid-se
     Kurt Magnus
     Emilsson
     1975/10/06
     78.68.25.207
     
      BJj1V_IlA
      61a0c452-79f7-4c98-abb2-6d3cdb849094
      true
      2024-04-17T05:24:56.880Z
      
      
       /envelopes/SkZFyVu8g0/recipients/ryg6kNdLx0
       Kurt Magnus
       Emilsson
       magnus.emilsson@borevision.se
       197510061919
       1975/10/06
       78.68.25.207
     
    
     197510061919
     2024-04-17T05:24:56.880Z
   
    
     /envelopes/SkZFyVu8g0/recipients/ryg6kNdLx0
     Kurt Magnus
     Emilsson
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