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STADGAR
_FOR _
BOSTADSRATTSFORENINGEN
FURUTAVIKEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Foreningens namn ir bostadsrittsforeningen FURUTAVIKEN med org.nr. 769630-2632.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostiider, mark och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegriinsning, Medlems riitt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsriitt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Styrelsen har sitt siite i Viixjo.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsriitt Gverlitits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsriitten och flytta
in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forviirvare av
bostadsriitt skall anséka om medlemskap i bostadsrittsforeningen pa sitt styrelsen
bestimmer.,

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person om det avser bostad som Gvertar
bostadsritt och juridisk person om det avser upplitelse i foreningens hus. Den som en
bostadsriitt har dvergitt till fir inte viigras medlemskap i féreningen om foreningen skiiligen
bir godta forviirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forviirvaren for egen
del inte permanent skal? bosiitta sig i bostadsriittsligenheten har foreningen ritt att viigra
medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far viigras medlemskap i
foreningen om inte bostadsriitten efter forviirvet innehas av makar eller sadana sambor p3
vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En dverlitelse éir ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits till inte antas till medlem i
foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

48

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Fireningens
kostnader finansieras genom att bostadsriittshavarna betalar drsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pé bostadsriittskigenheterna enligt f6ljande. Ett fordelningstal
faststills som underlag for beriikningen av i drsavgiften ingiende kapitaldel. Med kapitaldel
avses bruttoriintekostnaden och amortering vilka beldper pé lin som tagit upp for att
finansiera den ursprungliga forviirvskostnaden av foreningens hus minskat med foreningens
rinteintikter. Med bruttorintekostnad avses réintor utan beaktande av ev. statliga
riintesubventioner, Ett annat fordelningstal, kv ligenhetsyta, faststills som underlag for
beriikningen av i drsavgiften ingiende Gvriga kostnader och amorteringar sam¢ avsittning
till fonder. I arsavgiften ingir kostnad for virme, vatten och el. Om genom miitning dessa



Kkostnader direkt kan fordelas pa samtliga ligenheter har styrelsen ritt att besluta om detta.

Fasta avgift for uppmiitning av forbrukning samt foreningens kostnader for
kommunikationssystem fordelas lika mellan ligenheterna. [ forekommande fall ingér e}
moms och fastighetsavgift i drsavgiften.

Upplatelse-, dverlitelse-, pantsiittnings- och andrahandsuthyrningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsiittningsavgiften
till hogst 1 % av det basbelopp som géller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap
respektive tidpunkten for underrittelse om pantsittning. Avgiften for andrahandsupplatelse
far uppga till hogst 10 % arligen av giillande prisbasbelopp och beriiknas per
kalenderménad.

Overlatelseavgiften betalas av forviirvaren och pantsiittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas manadsvis 1 forskott. Om inte avgifterna betalas i riitt tid utgar
drojsmalsriinta enligt riintelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full
betalning sker samt piminnelseavgift enligt forordningen om ersiittning for
inkassokostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten, forrad och ev, mark med plantering
i gott skick och svara for samtliga funktioner, Bostadsrittshavaren svarar for detlopande och
periodiska underhallet utom vad avser reparation av for flera kigenheter gemensamma ledningar
for avlopp, viirme, ventilation, cl, svagstrim och vatten som foreningen forsett ligenheten med.

Liigenhetens underhill omfattar salunda bland annat

egna installationer
o rummens viiggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

o inredning och utrustning i kik, badrum och ovriga rum och utrymmen tillhérande
ligenheten

o ledningar och évriga installationer for aviopp, viirme, el och vatten till de delar dessa
inte dir stamledningar

o virme- och ventilationsanordningar, svagstromsanliiggningar; elledningar fran
liigenhetens undercentral och till elsystemet horande utrustning inklusive
undercentral; malning av radiatorer och stamledningar; golvbrunnar, dorrar; glas
och bigar i fonster; dock ej milning av yttersidorna av dorrar och fonster.

Bostadsriittshavaren svarar for underhall av till igenheten horande uteplats och balkong.

Bostadsriittslagen innehaller bestimmelser om begrinsningar i bostadsriittshavarens ansvar
for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada

Bostadsriittshavaren svarar for atgirder i ligenheten, som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare sisom forindringar, reparationer, underhall, installationer m.m.

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for bostadsrittens skick eller att det finns
risk for omfattande skador pi annans egendom, har foreningen efter rittelseanmaning riitt
att avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad.

6§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsitgird besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen
svarar for.
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78

Bostadsriittshavaren fir foreta forandringar i Ligenheten vilka alltid skall utforas pa ett
fackmannamiissigt siitt, Viisentlig foriindring far dock foretas endast efter tillstind av
styrelsen och under forutsiittning att forindringen inte medfsr men for foreningen eller
annan medlem. Som viisentlig foriindring riiknas alltid fordndringar som fordrat bygglov
inglasning av uteplats, uppsiittning av plank samt parabol- och annan antennanordning.

Bostadsriittshavaren iiger ej utnyttja foreningens system och niitverk for
datakommunikation i en sidan omfattning att det begrinsar annans mijlighet av olika
tjdnster.

8%

Bostadsrittshavaren ér skyldig att nir han anvinder ligenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten
och riitta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren skall hilla noggrann tillsyn éver att detta ockss iakttas av
den som hor till hans hushall eller giistar honom eller av nigon annan som han inrymt i
liigenheten eller som diir utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skiil kan misstinkas vara
behiftat med ohyra fir inte foras in i Ligenheten.

9§

Foretriidare for bostadsrittsforeningen har riitt att f3 komma in i ligenheten niir det behdvs
for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller foreningen har riitt att
utfora, Nir bostadsriitten skall siiljas genom tvangsforsiljning, ir bostadsrittshavaren
skyldig att lita visa ligenheten pa limplig tid.

Om bostadsriittshavaren inte limnar féreningen tilltriide till igenheten, nir foreningen har
riitt till det, kan styrelsen ansoka om handrickning,
10§

En bostadsrittshavare fir upplata hela sin Eigenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsriittshavare som dnskar upplita sin Eigenhet i andra hand skall pa siitt styrelsen
bestimmer anstka om samtycke till upplitelsen.

11§

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for nigot annat iindamal in det avsedda.

12§

Nyttjanderitten till en Ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

1. bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift,
2. lagenheten utan samtycke upplatits i andra hand.

3. bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller
medlem,

4. ligenheten anviinds for annat indamal in det avsedda,

3. bostadsrittshavaren eller den, som liigenheten upplitits till i andra hand, genom
virdslishet dr villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsriittshavaren, genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om
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att det finns ohyra i liigenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6. bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
rittar sig efter de siirskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7 bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till igenheten och han inte kan visa giltig
ursiikt for detta,

8. bostadsriittshavaren inte fallgor annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgrs,

9. ligenbeten helt eller till viisentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte oviisentlig del ingar
brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning,

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

13§

Bostadsriittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsriittsforeningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har riitt att séiga upp
bostadsriitten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

14§

Om foreningen siiger upp bostadsriittshavaren till avilyttning har foreningen ritt till
ersittning for skada.

15§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppségning skall
bostadsritten.

tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock ansta till dess att sddana brister som
bostadsriittshavaren svarar for blivit atgiirdade.

STYRELSEN

16§
Styrelsen bestir av minst tre och higst fem ledamdter och hogst tre suppleanter.
Styrelseledambter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viiljas &iven make eller sambo till
medlem samt nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Efter rsstimman dé foreningens byggnader har godkiints vid slutbesiktning &r valbar
endast den som ir bosatt i eller driver verksamhet i foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktioniirer. Foreningens firma tecknas —
forutom av styrelsen - p det siitt styrelsen bestimmer.

17§
Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen ér beslutfor niir antalet nirvarande ledamdter vid sammantridet dverstiger
hiilften av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer éin
hiilften av de niirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitriids av
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ordforanden. For giltigt beslut nir for beslutsforhet minsta antalet ledaméter iir ndrvarande
erfordras enhillighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhiinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta viisentlig till-
eller ombyggnadsatgiirder sidan egendom.

208

Styrelsen skall i enlighet med bostadsriitéslagens bestimmelser fora medlems- och
ligenhetsforteckning. Bostadsriittshavare har riitt att pa begiiran i utdrag ur
liigenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Fireningens riikenskapsar omfattar kalenderir. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimman skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar enligt
arsredovisningslagen,

228

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva och med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie foreningsstimma
fram till och med niista ordinarie foreningsstimma,

23§

Revisorerna skall avge revisionsberiittelse senast tre veckor innan foreningsstimman.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hillas tillgingliga for medlemmarna minst tva
veckor fore foreningsstiimman.

FORENINGSSTAMMA

258§

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast fore Juni manads
utging.

26§

Medlem som 6nskar Limnar forslag till stimma skall anmiila detta senast 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27§

Extra foreningsstiimma skall hillas niir styrelsen eller revisor finner skiil till det eller nir
minst 1/10 av samtliga rostberiittigade skriftligen begiir det hos styrelsen med angivande av
drende som onskas behandlat pa stimman.
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288§
Pi ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Oppnande

Godkiinnande av dagordning

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordforandets val av protokollforare

Val av tva justeringsmiin tillika rostriknare

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststiillande av rostlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berittelse

10. 10) Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut om arvorden 3t styrelseledamoter och revisorer for niistkommande
verksamhetsir

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmiilt
irende

18. Avslutande

190 PN B e

29§

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgifter om vilka drenden som skall behandlas
pi stimman. Kallelse skall utfiirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning,
genom postbefordran eller digitalt utskick via mail senast tvé veckor fore ordinarie och tva
veckor fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

30§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Réstriitt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
niirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte
foretrida mer iin en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giller hogst ett ar fran utfirdandet.

Medlem fir pi foreningsstimma medfora hogst ett bitriide. Endast medlemmens make,
sambo, annan nirstaende eller annan medlem fir vara bitrade.

32§

Foreningsstimmans besiut utgors av den mening som fatt mer #in hiilften av de angivna
rsterna eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitriider. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutats
av stimman innan valet forrittas.

Alla beslut stimman fattar fram till dess totalentreprenaden avseende foreningens hus
godkiints vid slutbesiktning skall godkinnas av styrelsen.
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For vissa beslut erfordras siirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

33§

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess niista ordinarie
foreningsstiimma héllits,

348

Protokoll frin foreningsstimman skall hillas tillgéingligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet, genom utdelning eller digitalt.

FONDER

368§
Inom foreningen skall finnas:
* Fond for yttre underhall
Till fond for yttre underhall skall irligen avsittas ett belopp vars storlek beaktas i
forhallande till avskrivaingen. Dock Figst 0,15 % av byggnadens taxeringsviirde.

OVERSKOTT I FORENINGENS VERKSAMHET M.M

37§

Om foreningsstimman bestutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten frdelas
mellan medlemmarna pa de grunder som drsavgifterna beriiknas.

Om foreningen upplses skall behillna tillgingar tilifalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

Ovanstiende stadgar har antagits vid foreningsstimma den 16 Juni 2021

Nera Runesson







