Ekonomisk plan for

BO§TA1")SRATTSF ORENINGEN NORRELDEN
I VAXJO. (Org.nr 769624-3349 )

Denna ekonomiska plan har uppriittats med féljande huvudrubriker.
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR.
Bostadsrittsforeningen Norrelden i Vixjo, som registrerats hos Bolagsverket 2012-02-16,
har till &ndama] att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, upplata ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begriinsning i tiden.

Angiven anskafthingskostnad 4r slutligt kéind.

Uppléatelse av bostadsritterna beriknas ske sé snart den ekonomiska planen
registrerats hos Bolagsverket.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
f6ljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i
frAga om kostnaderna for fastighetsforvirv pa nedan redovisade upphandling.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda i mars manad 2012.

B BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA.

Fastighetsbeteckning: Elden Norra 3, Vixj6.

Adress: Larkgatan 18 , 352 52 Vixjo.
Forsamling: Vixj6 Domkyrkoforsamling.
Byggnadsar 1934, ombyggd 1982.
Fastighetens areal: ca 1.023 m?
Ligenhetsyta: Bostad: 393 m* (5 lagenheter).
Lokal: 160 m* ( atelje).
Planférhallanden: For omréadet giller antagen stadsplan 1992-03-09.
Forsakring: Fastigheterna &r vid tilltradet fullvirdesforsidkrade hos

Lansforsékringar Kronoberg.

Konstruktion.

Grund:  Betongplatta.

Ytterviiggar: Stdende timmer med tilldggsisolering och fasadtegel.. Killare i betong.
Bjélklag: Tra.

Yttertak: Betongpannor

Innertak: Gips

Fonster:  Trd med 3-glas isolerrutor.



Ligenhetsutrustning,

Koken normalt utrustade med spis, flakt, diskbénk , kyl och frys. Slita méalade luckor.
Kakel over bink.

Badrummen innehéller we, tvittstill och badkar/dusch.

Oppna spisar i tvé ligenheter.

Uppvérmning sker med fjarrvirme.

Fastigheterna har besiktigats utvindigt av byggnadsingenjér Jan Goransson,

PEHRSCO AB, Ljungby 2012-03-16

I besiktningen konstateras bl.a. att fonster mot séder och vissa tridetaljer har behov av
ommalning.

Balk till entrébalkong bor atgérdas genom titning av balkong.

For atgérdandet av dessa anmérkningar samt renovering av tviittstuga och byggnation av
en ny balkong pé sodersidan finns en reparationsfond anslagen.



C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY.

ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Kopeskilling 6.800.000
Lagfart 102.000
Foreningsbildning, besiktning 40.000
Reparationsfond 508.000
Fond for framtida underhall 50.000
Beriknad slutlig anskaffningskostnad 7.500.000

Taxeringsvdrde 3.700.000 kronor.

D: PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN.

Specifikation dver ldn och insatser som beriknas kunna upptas for fastighetens
finansiering.

Investeringslan totalt (fordelat enligt nedan)

Lan: 500.000 :- 4,0 % riinta 500.000
Insatser: 7.000.000

Summa beriiknad finansiering 7.500.000



E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER.

Réntekostnader
Investeringslan
Lén 500.000:- 4,0 % rénta. 20.000
Beriknad kapitalkostnad ar 1 20.000
Delsumma amortering ( = avskrivning) 10.000
Avsiittning till fastighetsunderhall 20.000

Driftkostnader och évriga kostnader

Ekonomisk forvaltning 8 000
Arvode styrelse och revisor 5000
Fastighetsforsikring 7000
Lopande underhall 12 000
Uppvarmning, VA, Sophant. 99 000
Fastighetsskatt 8 000
Fastighetsskotsel 11 000
Allm el 4 000
Snordjning sandning 4 000
Delsumma driftskostnader 158. 000
Driftsreserv 17.000
Summa beriiknade arliga kostnader 225.000

Foljande arliga driftskostnader tillkommer f6r bostadsréittshavaren
och skall betalas direkt till leveranttren (alternativt Bostadsrittféreningen)
Giller kostnader som: hushéllsel ( beriknad kostnad 30 kr / m? ar)



F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som féreskrives i foreningens stadgar skall

foreningens ldpande utgifter och avséttningar tickas av arsavgifter
som fordelas efter andelstal.

Arsavgifter
Hyresintékt lokal

Hyresintikter p-platser 5x3600=18.000
Summa beriiknade arliga intikter

183.000
24.000
18.000

225.000

Ligenheternas andelstal, insatser, arsavgifter och beriknad

ménadskostnad till bostadsriittsforeningen.

11gh 140 m?, 1 1gh 83 m?, 1 Igh 74 m?, 1 Igh 57 m?,
1 lgh 39 m?.
Atelje 160 m2 ( For andelstalberdkningen anvinds 95 m2 for ateljen)
Vid berékningen av insatserna har hinsyn tagits till aktuell standard och utrustning for de

olika lagenheterna

Total yta 488 m?.

LAGENHETSREDOVISNING

Redovisning 6ver insatser, arsavgifter

m.m.
Lgh nr Typ Ytam2 |Insatskr | Andelstal | Arsavgift | Manadsavgift
% kr kr
1001 5 rok 140 2.010.000 | 28,69 52.503 4.375
1101 3 rok 83 1.250.000 | 17,01 31.128 2.594
1102 2 rok 57 900.000 | 11,68 21.374 1.781
1201 3 rok 74 1.200.000 | 15,16 27.743 2.312
1202 2 rok 39 600.000 | 7,99 14.622 1.219
Al 95 1.040.000 | 19,47 35.630 2.969
488 7.000.000 | 100,00 183.000




G. EKONOMISK
PROGNOS.

Summa kostnader
Samtliga kostnader anges i
kkr om inget annat anges

Kapitalkostnader
Réntor
Amorteringar

Drifkostnader *

Underhallskostnader
Lopande underhall*
Avsittning for underhall *

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt **
Ovriga of6ruts kostnader *

Summa intikter
Erforderliga arsavgifter
D:o kronor per m2
Hyresintédkter
Réntebidrag

Rénteantagande %
Subventionsrinta %
Inflationsantagande %

Lagenhetsyta m2
Réntebidragsunderlag kkr
Investeringslan kkr
Taxeringvérde kkr

Antal ldagenheter

Den ekonomiska prognosen och kénslighetsanalysen #r berdknade i 16pande priser.

Ar1

225

30
20
10

138

32
12
20

25

17

225
225
461

4,00
2,00
488,0

500

Ar2

229

30
20
10

141

33
12
20

26

17

229
229
468

Ar3

232

29
19
10

144

33
12
21

26

18

232
232
476

Ar4

236

29
19
10

146

34
13
21

27

18

236
236
483

* Kostnadsutvecklingen f6r poster markerade med * forutsitts f6lja

inflationen

Ars

239

28
18
10

149

35
13
22

27

18

239
239
491

** Fastighetsskatten beriiknas bli 1305 kr per Igh och ar och folja inflationen
Vid denna prognos har antagits att taxeringsvérdet varje ar forindras med inflationen.

Ar6

243

28
18
10

152

35
13
22

28

19

243
243
499

Ar1l

262

26
16
10

168

39
15
24

30

21

262
262
537



H.
KANSLIGHETSANALYS.

Erforderlig arsavgift Belopp i kr / m2

( exkl hushéllsel )

Lopande priser Ar1 Ar2  Ar3 Ar4a  Ar5  Aré6 Ar11
Dagens inflationsniva och

1. Dagens rénteniva 461 468 476 483 491 499 537
2. Dagens rintenivad + 1 % 471 478 485 493 500 508 545
3. Dagens rdnteniva + 2 % 482 488 495 502 510 517 554
4. Dagens rinteniva + 3% 492 498 505 512 519 526 562
5. Dagens ranteniva + 4 % 502 508 515 522 528 535 570
6. Dagens rinteniva - 1 % 451 458 466 473 481 489 529
7. Dagens rénteniva - 2 % 441 448 456 464 472 480 521

Dagens ranteniva och

8. Dagens inflatinsnivd + 1 % 461 472 484 496 508 521 584
9. Dagens inflationsniva + 2 461 476 492 509 526 544 633
%
10.Dagens inflationsniva - 1 461 464 467 471 474 477 494
%
11.Dagens inflationsniva - 2 461 460 459 459 458 457 453
%

Ovanstiende belopp avser kr / m2 BRA och ér

Riénte- och

inflationsantagande

Rénteniva % 4,00
Subventinsrinteniva %

Inflationsniva % 2,00

Kinslighetsanalysen visar vilka drsavgifter som erhalles nir samtliga rénte-

och

inflationsberoende intékts/kostnadsposter justeras med hiinsyn till redovisade réinte-
och

inflationsindringar.



I. SARSKILDA FORHALLANDEN.

1 Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan
angivits och drsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Overlételseavgift kan i enlighet med foreningens stadgar, uttas efter beslut av

styrelsen.

2 Kostnad f6r hushéllsel ingar ej i &rsavgiften.

3 Bostadsréttsinnehavaren skall pa egen bekostnad skota det inre av ligenheten med
tillhdrande utrymmen samt i fsrekommande fall den mark som #r upplaten med
bostadsritt.

4 Vid upplosning av bostadsrittsforeningen skall foreningens tillgdngar skiftas pa

sitt som foreningens stadgar foreskriver.

Vixjo den / 2012

BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRELDEN I VAXJO.

Mats Aronsson Teresa Pierre Sofie Aronsson



