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Bostadsrattsféreningen Vallen i Vaxjo
769614-1386

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Vallen i Vaxjo, 769614-1386, med sate i Vaxjo, far harmed uppratta
arsredovisning For 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Foéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-03-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-07-
14 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-12 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdderi
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordférande Ingvar Garnolf
Ledamot Ellen Ronmark
Ledamot Stefan Nilsson
Ledamot Patrik Lyckman
Ledamot Ulrika Nilsson
Revisor

Auktoriserad revisor Patrik Hansén

Access Revision AB

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoter i forening.
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsféreningen Vallen i Vaxjo
769614-1386

Féreningen dger fastigheten Vaxjo Vallen Sodra 3 i Vaxjo kommun med darpa uppférda 6 byggnader i form av radhus
med 18 lagenheter. Byggnadenerna ar uppforda 2015. Fastighetens adresser ar Sjovallavdagen
1,3,5,7,9,11,13,15,17,19,21,29,31,33,35,37,39 och 41.

Féreningen upplater 18 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning
1 rok 2 rok

Total tomtarea:

Total bostadsarea:

- varav bostadsrattsarea:
- varav hyresrattsarea:
Total lokalarea:

Total garagearea:

Fastighetsinformation

3rok

10300
2140
2140

Foreningen disponerar tomten genom:

Aganderitt

Forsdakring

kvm
kvm
kvm
kvm
kvm

kvm

4 rok 5 rok 6 rok

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Dina Forsdkringar Gota.
| Forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna.
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Forvaltning och vdsentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning PeHa i Vaxj6 AB
Avfallshantering SSAM och Ragn-sells
Elavtal avseende volym Bixia

Fjarrvarme VEAB

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall
Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 70 tkr (9 tkr) och planerat underhall fér 183 tkr

Underhallsplan och kommande ars underhall
Foéreningen har for ndrvarande ingen underhallsplan. Kontakter med teknisk férvaltare for underhallsplanering pagar.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2024-05-27, Styrelsen har under aret hallit 6
protokollférda sammantraden.

GBJ har under hosten installerat ventilationsgaller for luftspalterna i vdggarna.
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 2 overlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 2 6verlatelser).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 33 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
3 avgaende medlemmar under rdakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 33.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 2023-10-01 da avgifterna héjdes med 1600 kr

Arsavgiften exkluderar kostnader fér vdarme och vatten, vilket debiteras separat. Kostnader fér varm- resp kallvatten
regleras arligen mellan medlemmarna efter uppmadtt férbrukning.
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o o0 o
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 1922 1661 1536 1525
Resultat efter finansiella poster, tkr -56 70 183 188
Soliditet, % 61 61 61 61
Sparande per kvm 252 226
Arsavgift/kvm 893 771
Energikostnad kr/kvm 143 133
Rantekostnad kr/kvm 381 326
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 11705 11963
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 11705 11963
Skuldkvot 12.5 14.6
Rantekanslighet 13.1 15.5
Arsavgifts andel av totala rérelseintdkter % 96 94

Nyckeltal &r berdknade enligt vdagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som beridkningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm

samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar och underhall, tas dessa ej i beaktande uppvisar fForeningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital
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Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Vid arets boérjan
Omféring av féreag ars resultat
Avsdttning till underhallsfond

Arets resultat
Vid arets slut

Resultatdisposition

599 305

35000

634 305

Till Féreningsstammans forfogande Finns F6ljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt F6ljande:

Disponeras for avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Balanseras i ny rakning

Totalt

464 245
70291
-35000

499 536

499 536
-55637

443 899

35000
-182 500
591399

443 899

70290
-70 290

-55637
-55637

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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o0 [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyresintakter 2 1922 424 1660972
Ovriga rérelseintikter 3 77 558 89263
Summa Rorelseintdkter 1999 982 1750235
RORELSEKOSTNADER
Ovriga externa kostnader 4 -849 310 -585 881
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -412 800 -412 800
Summa Rorelsekostnader -1262 110 -998 681
RORELSERESULTAT 737 872 751554
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 22958 16 346
Rantekostnader och liknande resultatposter -816 466 -697 610
Summa Finansiella poster -793 508 -681 264
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -55 636 70 290
RESULTAT FORE SKATT -55 636 70 290
ARETS RESULTAT -55 636 70 290
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(X ] L]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 65330955 65743 755
Summa materiella anlidggningstillgangar 65 330 955 65 743 755
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 65 330955 65743 755
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 340756 361618
Ovriga fordringar 1 37
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 34884 36 535
Summa kortFfristiga fordringar 375 641 398 190
Kassa och bank
Kassa och bank 1336252 1374047
Summa kassa och bank 1336 252 1374047
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1711893 1772237
SUMMA TILLGANGAR 67 042 848 67 515992
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(X ] L]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 40 090 000 40090 000
Underhallsfond 634 305 599 305
Summa bundet eget kapital 40 724 305 40 689 305
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 499 536 464 245
Arets resultat -55 637 70290
Summa Fritt eget kapital 443 899 534 535
SUMMA EGET KAPITAL 41 168 204 41 223 840
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 12 468 625 21838 625
Summa langFristiga skulder 12 468 625 21838 625
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 12 468 625 21838 625
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 12 579 500 3787000
Forskott fran kunder 80 0
Leverantorsskulder 46 022 67 801
Ovriga skulder 4136 3008
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 776 281 595718
Summa kortfristiga skulder 13 406 019 4453 527
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 13 406 019 4 453 527
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 042 848 67 515992
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Kassaflodesanalys

Bostadsrattsféreningen Vallen i Vaxjo

2024-01-01
2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 737872
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 412 800
Summa 1150672
Erhallen rénta 22958
Erlagd rdnta -816 466
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 357 164
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Minskning av rorelsefordringar 22 549
Okning av rérelseskulder 159 992
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 539705
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -577 500
Kassafléde Fran finansieringsverksamheten -577 500
Arets kassaflode -37 796
Likvida medel vid arets bérjan 1374 048
Likvida medel vid arets slut 1336 253

769614-1386
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 125
Not 2. Arsavgifter och hyresintikter 2024 2023
Arsavgifter 1674115 1414 803
Varme & Vatten 237 809 237 601
Arsavgifter p-platser 10 500 8 569
Totalt arsavgifter och hyresintdkter 1922 424 1660972
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Nyttjanderatter 6 344 6 399
P-Plats extern 16 544 12032
Provisionsintakter 36 057 38 520
Ovriga intikter 18613 32312
Totalt ovriga rorelseintdkter 77 558 89 263
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Not 4. Ovriga externa kostnader

Planerat underhall
Elkostnader

Varme

Vatten och avlopp
Stadning och renhallning
Snorojning

Reparation och underhall fastighet
Forsdkring
Fastighetsskotsel
Utemiljo

Styrelsearvode
Revisionskostnader
Ekonomisk férvaltning
Pant & 6verladtelseavgift
Bankavgifter

Ovriga kostnader

Totalt 6vriga externa kostnader

2024

182 500
23 485
211574
70275
78514
13939
69616
30387
68724
17 216
4975
8750
54 888
4541
3694
6232

849 310

Bostadsrattsféreningen Vallen i Vaxjo

769614-1386

2023

0

32 861
176 748
75643
70290
39166
8967
28 808
65996
6 996
4975
8750
52 800
3676
3716
6 489

585 881

Féreningens kostnader fér snéréjning, fastighetsskotsel och dvriga kostnader utéver avtal, fordelas enligt avtalade
férdelningstal och fFaktureras till Vaxjébostader. Arets Fordelningsfaktura uppgick till 13 051 kr (13 425 kr). Till
samfallighetsforeningen faktureras 500 kr per ar som erséttning foér skotsel av parkeringsytor.

Not 5. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 51739736 51739736
Mark 17 694 014 17 694014
Utgaende anskaffningsvirden 69 433 750 69 433 750
Ingdende avskrivningar
Byggnader -3689 995 -3277 195
Arets avskrivning pa byggnader -412 800 -412 800
Utgaende avskrivningar -4 102 795 -3 689 995
Utgaende redovisat virde 65 330955 65 743 755
Varav
Byggnader 47 636 941 48 049 741
Mark 17 694 014 17 694014
Not 6. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Lan SBAB 2026-01-19 3,76 % 3209500 3729500
Lan SBAB 2030-08-15 1,27 % 9396 625 9414125
Lan SBAB 2025-09-15 4,62 % 6221000 6241000
Lan SBAB 2025-09-15 4,62 % 6221000 6241000
Summa skulder till kreditinstitut 25048 125 25 625 625
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 579 500 -3787 000
12 468 625 21838 625
Not 7. Stdllda sdakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 29310000 29310000
Summa: 29 310 000 29310 000
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Underskrifter
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Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Ingvar Garnolf
Ordférande

Stefan Nilsson
Ledamot

Ulrika Nilsson
Ledamot

Ellen Ronmark
Ledamot

Patrik Lyckman
Ledamot

Var revisionsberattelse har [d3mnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Access Revision AB

Patrik Hansén

Auktoriserad revisor
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Foéljande handlingar har undertecknats den 22 april 2025
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Underskrifter
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Ellen Ronmark
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e 2025-04-11 13:33:08 (CET) N
Ingvar Egon Garnolf
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2025-04-14 14:36:15 (CET) N
Patrik Lyckman
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2025-04-11 14:18:10 (CET) N
Stefan Anders Patrik Nilsson
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Patrik Anders Ivar Hansén
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Ellen Ronmark [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP:94.191.136.71

Case reviewed by party: Stefan Anders Patrik Nilsson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 217.10.108.52

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Stefan Anders Patrik Nilsson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP:217.10.108.52

Case signed by party: Ulrika Nilsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 155.4.131.233

Case reviewed by party: Patrik Lyckman [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 78.72.124.173

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Patrik Lyckman [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 78.72.124.173

Case reviewed by party: Patrik Anders Ivar Hansén [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankIiD)

IP: 185.96.154.142

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Patrik Anders Ivar Hansén [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 185.96.154.142

Case finished. Certificate generated









signatures/Ellen Rönmark/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-11T12:08:27","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Ellen Rönmark","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.191.136.71","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Ingvar Egon Garnolf/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-11T11:33:08","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Ingvar Egon Garnolf","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"104.28.31.66","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Patrik Lyckman/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-14T12:36:15","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Patrik Lyckman","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"78.72.124.173","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Stefan Anders Patrik Nilsson/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-11T12:18:10","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Stefan Anders Patrik Nilsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"217.10.108.52","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Ulrika Nilsson/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-11T13:43:03","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Ulrika Nilsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"155.4.131.233","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Patrik Anders Ivar Hansén/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-22T13:24:37.8375344Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Patrik Anders Ivar Hansén","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"185.96.154.142","Signature":"","MobilePhone":""}
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Bostadsrattsféreningen Vallen i Vaxjo
769614-1386

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Vallen i Vaxjo, 769614-1386, med sate i Vaxjo, far harmed uppratta
arsredovisning For 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Foéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-03-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-07-
14 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-12 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdderi
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordférande Ingvar Garnolf
Ledamot Ellen Ronmark
Ledamot Stefan Nilsson
Ledamot Patrik Lyckman
Ledamot Ulrika Nilsson
Revisor

Auktoriserad revisor Patrik Hansén

Access Revision AB

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoter i forening.

2 (15)







Bostadsrattsféreningen Vallen i Vaxjo
769614-1386

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Vaxjo Vallen Sodra 3 i Vaxjo kommun med darpa uppférda 6 byggnader i form av radhus
med 18 lagenheter. Byggnadenerna ar uppforda 2015. Fastighetens adresser ar Sjovallavdagen
1,3,5,7,9,11,13,15,17,19,21,29,31,33,35,37,39 och 41.

Féreningen upplater 18 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok 6 rok
- - - - 18 -
Total tomtarea: 10300 kvm

Total bostadsarea: 2140 kvm

- varav bostadsréttsarea: 2140 kvm

- varav hyresrattsarea: - kvm

Total lokalarea: - kvm

Total garagearea: - kvm

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Forsdakring
Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Dina Forsdkringar Gota.
| Forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna.
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Bostadsrattsféreningen Vallen i Vaxjo
769614-1386

Forvaltning och vdsentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning PeHa i Vaxj6 AB
Avfallshantering SSAM och Ragn-sells
Elavtal avseende volym Bixia

Fjarrvarme VEAB

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall
Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 70 tkr (9 tkr) och planerat underhall fér 183 tkr

Underhallsplan och kommande ars underhall
Foéreningen har for ndrvarande ingen underhallsplan. Kontakter med teknisk férvaltare for underhallsplanering pagar.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2024-05-27, Styrelsen har under aret hallit 6
protokollférda sammantraden.

GBJ har under hosten installerat ventilationsgaller for luftspalterna i vdggarna.
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Bostadsrattsféreningen Vallen i Vaxjo
769614-1386

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 2 overlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 2 6verlatelser).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 33 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
3 avgaende medlemmar under rdakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 33.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 2023-10-01 da avgifterna héjdes med 1600 kr

Arsavgiften exkluderar kostnader fér vdarme och vatten, vilket debiteras separat. Kostnader fér varm- resp kallvatten
regleras arligen mellan medlemmarna efter uppmadtt férbrukning.
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Bostadsrattsféreningen Vallen i Vaxjo
769614-1386

o o0 o
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 1922 1661 1536 1525
Resultat efter finansiella poster, tkr -56 70 183 188
Soliditet, % 61 61 61 61
Sparande per kvm 252 226
Arsavgift/kvm 893 771
Energikostnad kr/kvm 143 133
Rantekostnad kr/kvm 381 326
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 11705 11963
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 11705 11963
Skuldkvot 12.5 14.6
Rantekanslighet 13.1 15.5
Arsavgifts andel av totala rérelseintdkter % 96 94

Nyckeltal &r berdknade enligt vdagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som beridkningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm

samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar och underhall, tas dessa ej i beaktande uppvisar fForeningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Vallen i Vaxjo

769614-1386

Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Vid arets boérjan
Omféring av féreag ars resultat
Avsdttning till underhallsfond

Arets resultat
Vid arets slut

Resultatdisposition

599 305

35000

634 305

Till Féreningsstammans forfogande Finns F6ljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt F6ljande:

Disponeras for avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Balanseras i ny rakning

Totalt

464 245
70291
-35000

499 536

499 536
-55637

443 899

35000
-182 500
591399

443 899

70290
-70 290

-55637
-55637

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Vallen i Vaxjo
769614-1386

o0 [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyresintakter 2 1922 424 1660972
Ovriga rérelseintikter 3 77 558 89263
Summa Rorelseintdkter 1999 982 1750235
RORELSEKOSTNADER
Ovriga externa kostnader 4 -849 310 -585 881
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -412 800 -412 800
Summa Rorelsekostnader -1262 110 -998 681
RORELSERESULTAT 737 872 751554
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 22958 16 346
Rantekostnader och liknande resultatposter -816 466 -697 610
Summa Finansiella poster -793 508 -681 264
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -55 636 70 290
RESULTAT FORE SKATT -55 636 70 290
ARETS RESULTAT -55 636 70 290
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Bostadsrattsféreningen Vallen i Vaxjo

769614-1386

(X ] L]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 65330955 65743 755
Summa materiella anlidggningstillgangar 65 330 955 65 743 755
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 65 330955 65743 755
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 340756 361618
Ovriga fordringar 1 37
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 34884 36 535
Summa kortFfristiga fordringar 375 641 398 190
Kassa och bank
Kassa och bank 1336252 1374047
Summa kassa och bank 1336 252 1374047
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1711893 1772237
SUMMA TILLGANGAR 67 042 848 67 515992
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Bostadsrattsféreningen Vallen i Vaxjo
769614-1386

(X ] L]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 40 090 000 40090 000
Underhallsfond 634 305 599 305
Summa bundet eget kapital 40 724 305 40 689 305
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 499 536 464 245
Arets resultat -55 637 70290
Summa Fritt eget kapital 443 899 534 535
SUMMA EGET KAPITAL 41 168 204 41 223 840
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 12 468 625 21838 625
Summa langFristiga skulder 12 468 625 21838 625
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 12 468 625 21838 625
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 12 579 500 3787000
Forskott fran kunder 80 0
Leverantorsskulder 46 022 67 801
Ovriga skulder 4136 3008
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 776 281 595718
Summa kortfristiga skulder 13 406 019 4453 527
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 13 406 019 4 453 527
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 042 848 67 515992
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Kassaflodesanalys

Bostadsrattsféreningen Vallen i Vaxjo

2024-01-01
2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 737872
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 412 800
Summa 1150672
Erhallen rénta 22958
Erlagd rdnta -816 466
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 357 164
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Minskning av rorelsefordringar 22 549
Okning av rérelseskulder 159 992
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 539705
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -577 500
Kassafléde Fran finansieringsverksamheten -577 500
Arets kassaflode -37 796
Likvida medel vid arets bérjan 1374 048

Likvida medel vid arets slut

1336253

769614-1386
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Bostadsrattsféreningen Vallen i Vaxjo
769614-1386

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 125
Not 2. Arsavgifter och hyresintikter 2024 2023
Arsavgifter 1674115 1414 803
Varme & Vatten 237 809 237 601
Arsavgifter p-platser 10 500 8 569
Totalt arsavgifter och hyresintdkter 1922 424 1660972
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Nyttjanderatter 6 344 6 399
P-Plats extern 16 544 12032
Provisionsintakter 36 057 38 520
Ovriga intikter 18613 32312
Totalt ovriga rorelseintdkter 77 558 89 263
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Not 4. Ovriga externa kostnader

Planerat underhall
Elkostnader

Varme

Vatten och avlopp
Stadning och renhallning
Snorojning

Reparation och underhall fastighet
Forsdkring
Fastighetsskotsel
Utemiljo

Styrelsearvode
Revisionskostnader
Ekonomisk férvaltning
Pant & 6verladtelseavgift
Bankavgifter

Ovriga kostnader

Totalt 6vriga externa kostnader

Bostadsrattsféreningen Vallen i Vaxjo

2024

182 500
23 485
211574
70275
78514
13939
69616
30387
68724
17 216
4975
8750
54 888
4541
3694
6232

849 310

769614-1386

2023

0

32 861
176 748
75643
70290
39166
8967
28 808
65996
6 996
4975
8750
52 800
3676
3716
6 489

585 881

Féreningens kostnader fér snéréjning, fastighetsskotsel och dvriga kostnader utéver avtal, fordelas enligt avtalade
férdelningstal och fFaktureras till Vaxjébostader. Arets Fordelningsfaktura uppgick till 13 051 kr (13 425 kr). Till
samfallighetsforeningen faktureras 500 kr per ar som erséttning foér skotsel av parkeringsytor.

Not 5. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 51739736 51739736
Mark 17 694 014 17 694014
Utgaende anskaffningsvirden 69 433 750 69 433 750
Ingdende avskrivningar
Byggnader -3689 995 -3277 195
Arets avskrivning pa byggnader -412 800 -412 800
Utgaende avskrivningar -4 102 795 -3 689 995
Utgaende redovisat virde 65 330955 65 743 755
Varav
Byggnader 47 636 941 48 049 741
Mark 17 694 014 17 694014
Not 6. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Lan SBAB 2026-01-19 3,76 % 3209500 3729500
Lan SBAB 2030-08-15 1,27 % 9396 625 9414125
Lan SBAB 2025-09-15 4,62 % 6221000 6241000
Lan SBAB 2025-09-15 4,62 % 6221000 6241000
Summa skulder till kreditinstitut 25048 125 25 625 625
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 579 500 -3787 000
12 468 625 21838 625
Not 7. Stdllda sdakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 29310000 29310000
Summa: 29 310 000 29310 000
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Underskrifter

Bostadsrattsféreningen Vallen i Vaxjo
769614-1386

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Ingvar Garnolf
Ordférande

Stefan Nilsson
Ledamot

Ulrika Nilsson
Ledamot

Ellen Ronmark
Ledamot

Patrik Lyckman
Ledamot

Var revisionsberattelse har [d3mnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Access Revision AB

Patrik Hansén

Auktoriserad revisor
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