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BRF Griddhyllan I Vixjo
Org.nr. 769637-6784

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Graddhyllan i Vixjo, 769637-6784, med site i Vaxjo, far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet
uppléta bostadsrittsliagenheter till nyttjande och utan begrinsning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning, om marken anvénds som komplement till bostadsréttsldgenheten.

Bostadsrittsforeningen &r en privatbostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har valt att redovisa enligt BFN:s allménna rdd BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre
foretag(K2)

Bostadsrittsforeningen bildades 2019-07-17, byggnaden med 10 ldgenheter slutfordes under sen hosten 2021 med
inflyttning 28 november 2021. Utemiljon fardigstélldes under var 2022.

Fastighetsforsdkring

Foreningen dr fullvérdes forsdkrad 1 Lansforsékring Kronoberg.

Styrelse

Styrelsen har under rikenskapséret haft féljande sammanséttning:
Lars Molander - ordftrande

Jan Tillman - Kassor

Anneli Larsson - sekreterare

Kristi Bjorke Edevik - ledamot

Ingmari Conradsson - ledamot

Foreningens Firma tecknas av ordférande och kassor.

Foretagets site dr Vixjo Kommun.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 459 930 404 088 370 231 27 343
Resultat efter finansiella poster =727 661 -815946 -513307  -319074
Soliditet (%) 99,82 99,89 99,89 99,89
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 414 363 333 24
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintdkter (%) 100 100 100 100
Skuldsittning (kr/kvm) 0 0 0 0
Sparande (kr/kvm) 104 25 -93 -286
Rintekiinslighet (%) 0 0 0 0
Energikostnad (kr/kvm) 166 172 172 18

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsriittsyta uppgar till 1 112 kvadratmeter.
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BRF Griiddhyllan I Viixjo
Org.nr. 769637-6784

Upplysning vid forlust

Bostadsrittsftreningen redovisar ett underskott om 727 661 kronor, vilket framst beror p avskrivningar.
Foéreningen har inga réntebdrande skulder och uppvisar ett positivt kassaflode, vilket sikerstiller en stabil

ekonomisk situation.

Styrelsen beddmer att resultatet inte paverkar freningens langsiktiga ekonomi och att likviditeten #&r god for att

ticka l6pande utgifter och planerat underhall.

Foridndringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets inging
Omféring av foreg. ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsittning till underhallsfond
Balanseras i ny ridkning

-1704 327
=727 661

-2 431988

56 000

-2 487 988

-2 431 988

Medlems- Fond yttre Fritt eget
insatser  underhall kapital
52900 000 -1 648 327
56 000 -56 000

-727 661

52900 000 56 000  -2431988

Betraffande foreningens resultat och stillning i ¢vrigt hinvisas till efterféljande

resultat- och balansridkningar med tillhdrande noter.
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BRF Griiddhyllan I Vixjo
Org.nr. 769637-6784

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m,

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

459 930
0

459930

-377 890
0

-843 356

-1221246

-761 316

33655
0

33655

=727 661

=727 661

=727 661

2023-01-01
2023-12-31

404 088
8911
412 999

-380 650
-27 613

-843 356

-1 251619

-838 620

22 742
-68
22 674

-815 946

-815 946

-815 946



BRF Griddhyllan I Vixjo
Org.nr. 769637-6784

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

2 49 252 490

49 252 490

49252 490

9179
22 865

32 044

1327 740

1327 740

1359 784

50 612 274
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2023-12-31

50 095 846

50 095 846

50 095 846

8 997

20 369

29366

1 182 681

1 182 681

1212 047

51 307 893




BRF Graddhyllan I Viixjo
Org.nr. 769637-6784

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

52 900 000
56 000

52956 000

-1704 327
=727 661

2023-12-31

52900 000
0

-2 431 988

50524012

23212
65 050

52900 000

-832 381
-815 946

88262

50 612 274

-1 648 327

51 251 673

0
56 220

56 220

51 307 893



BRF Griiddhyllan I Viixj
Org.nr. 769637-6784

KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lipande verksamheten
Rorelseresultat -761 316 -838 620
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 843 356 843 356
Erhallen rdnta mm 33 655 22 742
Erlagd rénta 0 -68
Betald inkomstskatt 0 -4 080

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordindringar av rorelsekapital 115 695 23 330

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -2 678 -29 366
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder 23212 0
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 8 830 4 638
Kassaflode fran den lopande verksamheten 145 059 -1398

Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark 2 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Forindring av likvida medel 145 059 -1 398
Likvida medel vid arets borjan 1182 681 1 184 079
Likvida medel vid arets slut 1327 740 1182 681
\ v
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BRF Griiddhyllan I Viixjo
Org.nr. 769637-6784

NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna

rdad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Markanldggningar

Noter till balansrikningen
Not2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ombklassificeringar

Utgédende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat viirde

Ovriga noter
Not3 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Not4 Eventualférpliktelser
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2024-12-31

51348 609
0

51348 609
-1252 763
-843 356

-2096 119

49 252 490

2024-12-31

33 100 000

2024-12-31

0

Antal ar

50
20

2023-12-31

50 121 524

1227 085

51348 609
-409 407
-843 356

-1 252 763

50 095 846

33 100 000

2023-12-31

0



BRF Griddhyllan I Viixjo
Org.nr. 769637-6784

NOTER
Not5 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens rintebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 5kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar,
jimforelsestdrande poster och planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens rintebdrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intdkter
fran arsavgifter. Nyckeltalet dr ett matt pd hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsrénta dkar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsritt och hyresritt.
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BRF Griddhyllan I Vixjo
Org.nr. 769637-6784
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Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
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\ Crowe

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 BRF Graddhyllan | Viixjo
Org.nr. 769637-6784

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRE Graddhyllan | Vaxjo for ar 2024

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningsiagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovismngslagen. Forvaltningsberauelsen ar forenliy med arsredovisningens ovriga delar

Jag tllstyrker darfor an foremngsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen

Grand fir uttalunden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (I1SA) och god revisionssed i
Sverige Mitt ansvar enligl dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar" Jag
ar oberoende i forhdllande ull foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamitat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for
mina uttalanden

Styrelsens unsvar

Det ar styrelsen som har ansvarct for att drsredovisningen upprattas och aut den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedomer ar nodvandig for au upprinia en drsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa aegentligheter cller misstag

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens
formiga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte em beslut har fattats om att upphora med
verksamheten

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimhig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberatielse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog
grad av sakerhel, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alllid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sidan finns
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i drsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom

+ identifierar och bedomer jag nskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgéarder bland annat
utifrén dessa risker ach inhamiar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for ant
utgora en grund for mina uttalanden Risken for att inte upptacka en vasentliy felaktighet ill
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentliy felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll

» skafTar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsitgiirder som ar lampliga med hansyn 6ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drifl vid
uppréttandet av drsredovisningen Jag drar ocksd en sluisats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formiga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, miste
Jag i revisionsberaltelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser cller forhdllanden géra att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten

+ utvarderar jag den overgripande presentationen, stiukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining
saml lidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakuagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat

Crowe Tonnervik Revision AB
Independent member Crowe Global

Rapport om andra krav enligt lagar och andra frfattningar

Uttalunden

Utover min revision av drsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for BRI Graddhyllan | Vaxjo for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust

Jag ullstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enhigt forslaget i forvaliningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret

Grund fiir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet "Revisorns ansvar” Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort min yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtar ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for
mina uttalanden

Styrelsens ansvar

Detar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och nisker staller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad si an bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ckonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pé et
betrvggande satt

Revisorns ansvar

Mitt mal bewraffande revisionen av forvaliningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhamia revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende

+ foretagit nagon dtgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd nagot annat si handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Miut mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust,
och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar
forenliyt med bostadsrattslagen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfars
enligt pod revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan {oranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller au et forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sidana atgarder, omriden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna dtgarder och andra
forhllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslgk till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
Jag granskat om forslaget arfforenligt med bostadsratislagen

Lars Engstrom

Auktoriserad revisor / Medlem i FAR



