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BERF Solhdjden i Vixja

Allmanna forutsattningar

Féreningens andamal

Bostadsrattsforeningen Solhdjden i Vaxjo
som registrerats hos Bolagsverket
2025-03-20, har till Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata

bostader for permanent boende samt lokaler

och mark at medlemmarna for nyttjande
utan tidsbegransning. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Byggnation och upplatelse

Bostadsrattsfareningen har forvarvat
fastigheten Vaxjo Laxen 7 och uppfart 16
marklagenheter, Fastighetens totala areal ar
5 604 kvadratmeter. Byggnadsprojektet
genomfdrs pa totalentreprenad av HIC
Construction AB enligt entreprenadavtal
tecknat 2025-10-01. Bygglov beviljat
2025-09-29 (Vaxjo kommun) och vunnit laga
kraft 2025-10-27. Startbesked beviljades
2025-11-27 och har vunnit laga kraft
2025-12-19

Bygenationen paborjades Q4 2025 med
beraknad upplatelse och inflyttning under
Q3 2026, Upplatelse av bostadsratterna
sker nar denna ekonomiska plan registrerats
hos Bolagsverket och foreningen erhallit
Bolagsverkets tillstand att upplata.
Insatsgaranti kommer anvandas som
sakerhet for insatserna. Foreningen kommer
vara ett dkta privatbostadsforetag (s.k akta
bostadsrattsforening.)

Foreningens farvary

Fastigheten har forvarvats av
bostadsrattsforeningen genom kop av A13
Bostad Aquarius Solhdjden AB som vid
farvarvstillfallet dgde fastigheten. Saljande
part var A13 Bostad Odyssey 2 AB.
Fastigheten har darefter dverlatits fran
bolaget till bostadsrattsfareningen.

For det fall bostadsrattsforeningen i
framtiden avyttrar fastigheten kommer det
overtagna skattemassiga restvardet for
tomten, tillsammans med bygegnaderna, att
ligga till grund for berdkning av en eventuel|
skattepliktig vinst. Latent skatt beraknas till
ca 17 mkr.

Anskaffningskostnaden &r beraknad och
berzkningen av foreningens arliga kapital-
och driftkostnader baseras pa beddomningar
gjorda pa taxebundna kostnader, schabloner
och faktiska offerter, samt jamfdrelser med
likvardiga fastigheter och foreningar under
augusti 2026.

S3kerhet och garantier

A13 Bostad AB ("Bolaget”), svarar under sex
manader efter fardigstallande fér de
kostnader som uppstar pa grund av osalda
lagenheter. Darefter forvarvar Bolaget de
osalda lagenheterna. Bolagsverket har sedan
tidigare lamnat foreningen tillstand att ta
emot forskott. Forskottsgaranti har stallts ut
av Nordic Guarantee.

Denna Ekonomisk plan ar upprattad enligt 3
kap. 15 Bostadsrattslagen infér upplatelse av
bostaderna.
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2.

BERF Solhdjden i Vixja

Beskrivning av fastigheten

Féreningen har uppfért 16 markldgenheter med tillhérande mindre egen tradgard som kommer
inga i upplatelsen. Bostadsyggnaderna dr placerade i direkt narhet till varandra.
Bostadsrattshavarna beddms kunna samverka pa ett andamalsenligt satt.

Allmant om fastigheten

Fastighetsbeteckning

Address

Fastighetens areal

Planfarhallanden

Typkod

Antal bostadsbyggnader
Antal bostadsldgenheter
Antal parkeringar

Bostadsarea (BOA)
BTA

Bygenadsar

Bygenadstyp

Berdknat taxeringsvirde

Farsakring

Gemensamhetsanlaggning
Servitut

Bygelov

Waxjo Laxen 7

Korsovagen 6 A-D
Korsovigen 8 A-D
Korsdvagen 10 A-D
Harsovagen 7 A-D

5604 kvm

Laxen 5, Hov (Detaljplan)
akt 0780K-P14/10

230, smahusenhet, grupphusomrade
4
16

16 plus 2 besdksparkeringar.

1472 kvadratmeter enligt ritning
1 688 kvadratmeter

2026
Smahusenhet, grupphusomrade

Ej asatt 3nnu, berdknas prelimindrt till 35 896 000
kr, varav byggnad utgor 25 656 000 kr och mark
utgdr 10 240 000 kr

Fullvardesforsakring inklusive
styrelseansvarsforsakring via Bostadsratterna och
Folksam. Under byggnationstiden galler forsakring
via entreprendren och Gjensidige Forsdkring.

Finns ej.
Officialservitut (last) 0780K-2025/24.1

Beviljat 2025-09-29, Vaxjo kommun, Laga kraft
2025-10-27.
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BERF Solhdjden i Vixja

2.1 Kortfattad byggnadsbeskrivning

Bygenadsbeskrivning

Vaning
Wind
Kallare

Grundl3gening

Stomme

Fasad

Yitertak

Uteplats / Balkong

Fanster

Parkering

Komplementhyggnader

1-plans

Ravind innehallande forrad till respektive lagenhet
Finns gj

Platta pd mark

Tra

Laserad trapanel

Bandtackt plat

Tradack i direkt anslutning till vardagsrum/kok

Trafaluminium

En parkering per lagenhet som ingar i upplatelsen.
Parkeringsplatserna ar samtliga forberedda att
installera laddstolpar. Tomror finns framdraget.

Farradsbyegegnader och teknikrum i samma utfdrande
som bostadsbyggnaderna dv.s. Fasad i laserad
trapanel och yttertak i bandtackt plat. Stomme i tra.
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BRF Solhdjden i Vixjé

2.2 Gemensamma utrymmen och installationer

MNedan foljer en redogorelse for de mest vasentliga installationerna samt en redogdrelse for vilka

gemensamma utrymmen som Brf Solhdjden i Vaxjo har.

Installationer

Vatten/Avlopp

Uppvarmning

El

Ventilation

Teknik

Gemensamma utrymmen

Kommunalt

Franluftsvarmepump och vattenburen golvvarme i
respektive lagenhet

Individuellt matning i respektive bostad, kollektivt
abonnemang.

Tilluft via fénsterventiler och mekanisk franluft med
atervinning

Fastigheten ar ansluten till fiber

Sophantering

Tvattstuga

Tomt

Individuella sorteringskar| finns vid respektive bostad

Separat tvattutrymme finns i respektive bostad

Grasytor, plantering samt hardgjorda ytor
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2.3 Kortfattad bostadsbeskrivning

BERF Solhdjden i Vixja

MNedan foljer en kortfattad beskrivning av bostaderna. Notera att variationer kan forekomma
mellan bostaderna baserat pa tillval samt storlek pa bostaden.

Bostadsheskrivning

Invandiga tak

Invandiga vaggar

Golv

Garderober

Forrad

Kok

Badrum

WC

Malade tak
Malade vaggar

Klinkerbelagd entré
Ekparkett i dvriga rum forutom badrum, wc
och tvatt som har klinker

Finns i utvalda rum. Kladkammare i storsta
sovrummet

Férrad pa vinden och pa tomten

Kyl / frys / spishall/ inbyggnadsugn /
inbyegenadsmikrovagsugn/ diskmaskin /
Skapsinredning HTH

WC / Dusch / Kommod / Handdukstork /
Tvattmaskin/ Torktumlare / Duschhérna

WC/Kommod
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3.

BRF Solhajden i Vixji

Forvarvskostnad- och finansiering

Anskaffningskostnad

Belopp MNyckeltal
Kdpeskilling fastighet & aktier 48 623 348 kr
Lagfart 478 693 kr
Pantbrev 327 159 kr
Entreprenadkostnad 20802 000 kr
Beriknad anskaffningskostnad 70231200k A7 711 kr/ kvm
Ovriga avsattningar

Belopp Myckeltal
Dispositionskassa 50000 kr
Summa kassa 50 000 kr 34kr/kvm
Finansieringsplan

Belopp MNyckeltal
Lan botten 16339 200 kr 11 100 kr / kvm
Medlemsinsatser & upplatelseavgifter 53 942000 kr 36 645 kr / kvm
Summan finansiering 70281200 kr 47 745 kr / kvm
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BRF Solhdjden i Vixjd

3.1 Foreningens finansieringsplan

Finansiering

Belopp Ranta Rantekostnader  Amortering
Bottenfinansiering 16 339 200 kr 3,50% S571872kr 163 392 kr
Summa kapitalutgifter 735264 kr

E Zigred Doty sgns avd sesled va Dgved, Asferonce: cmegx 2055 Tedlp 143240

Kapitalkostnader férsta 3 &ren Ar1 Arz Ard Summa
Ranta ST1872kr 566 153 kr 560 435 kr 1 6%8 460 kr
Awskrivningar 849 538 kr B49 538 kr B4 538 kr 2548 614 kr
Kapitalkostnader totalt 1421410 kr 1415651 kr 1409 973 kr 424707 kr
Amartering 163 392 kr 163 392 kr 163 392 kr 490176 kr

Awskrivningar pdverkar resultatet men inte likviditeten. Rédnta och amortering finansieras genom drsavgifterno.




BRF Solhéjden i Vixjd
4, Avskrivningar

Féreningen kommer gora planenliga avskrivningar pa byggnaderna vilket paverkar det
bokfaringsmassiga resultatet men inte likviditeten.

Avskrivningar berdknas preliminart enligt nedan. Anskaffningskostnaden for byggnaderna har
beraknats med byggnadernas taxeringsvarde i forhallande till totalt taxeringsvarde som
fordelningsgrund.

Komponent My andel Anskaffningsvirde Myttjandetid i Ar Arlig avskrivning

Stomme & grund fle S 79,881,150 kr 75 398415 kr
Stamledning varme T% 3,486,134 kr BO 43,577 kr
Stamledning Va TH 3,484,134 kr 50 62,723 kr
Fasad &% 2988115 kr 40 74703 kr
Fénster 5% 2,490,098 kr 40 62,252 kr
Yitertak 5% 2,490,098 kr &0 41,502 kr

El &% 2988115 kr 50 59762 kr
Wentilation 4% 1,992,077 kr 20 F9.604 kr
100% 49801916 kr B49,538 kr

Om avskrivningar

Foreningen skall enligt Bokforingslagen géra avskrivningar pa byggnaden vilket
paverkar foreningens bokforingsmassiga resultat, men inte likviditeten da ingen
faktiskt utbetalning gors. Den har alltsa ingen effekt pa féreningens kassa da utan ar
endast en bokfaringsteknisk atgard vilket blir nnu tydligare under punkt 8
"ekonomisk prognos”,

10
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5.

Berdknade |6pande in- och utbetalningar

BERF Solhdjden i Vixja

Bostadsrattsféreningens driftkostnader baseras pa faktiska offerter, taxebundna kostnader samt

Jamforelser med likvardiga fastigheter och féreningar.

Inbetalningar Myckeltal
Arsavegifter bostader 1044 360 kr

Summa arliga inbetalningar 1044 360 kr 11 kr/ kvm
Utbetalningar

Ekonomisk farvaltning 40000 kr

Revisorer och styrelsearvode 10 000 kr

Fastighetsforsakring 18 000 kr

Lopande underhall 25000 kr

Fastighetsskotsel och snordjning 200000 kr

WA 47 000 kr

Sophimtning” 57000 kr

El {allman) 5000 kr

Fastighetsavgift® Okr

Reserv 15496 kr

Summa arliga driftskostnader 237496 kr 141 kr / kvm
Kapitalutbetalningar

Ranta 571872kr

Amortering 163392 kr

Summia utbetalningar 735264 kr 500 kr/ kvm
Avsattningar

Aysattning till fond for yttre underhall ar 1 F3600 kr

Summa avsattningar 3600 kr 50 kr fkvm
Total summa

Summa kostnader, utbetalningar och avsattningar 1046 360 kr F11lkr/kvm

‘Beriknad enligt lokala V&-taxan frin Vixjd kemmun. Abonnemangskostnad,

‘Bersknad enligt lokala taxan fran Vaxjs kommurn.
‘Byggnaden ar nyproducerad och befriad frin fastighetsskatt/avgift férsta 15 dren enligt gallande regler.

11
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BERF Solhdjden i Vixja

Nyckeltal

Nyckeltal | kr

Anskaffningskostnad per upplaten kvm (BOA)
Insatser & upplatelseavgifter per upplaten kvm (BOA)
Arsavgift per upplaten kvm (BOA)

Arsavgiftens del av totala rérelseintakter
Skuldsattning per upplaten kvm (BOA)

Sparande per upplaten kvm

Energikostnader per kvm

Driftkostnad per upplaten kvm (BOA)
Lagenhetsinnehavarens forbrukningsavgift (BOA)
Intikter exklusive arsavgifterna

Kassaflode per upplaten kvm (BOA)

12

47 711 kr/kvm
36 270 kr / kvm
711 kr /kvm
100%

11 100 kr / kvm
S0kr/kvm

34 kr / kvm
161 kr / kvm
220 kr fkvm
Okr /kvm

50kr /kvm
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BERF Solhdjden i Vixja

Overgripande summering

Amortering

Féreningen planerar att amortera 1% fran
uppstart. Amorteringen kommer efter ar 20
att successivt anpassas sa den motsvarar
byzenadskomponenternas vagda
genomsnittliga livsldangd.

Avsittningar/underhall

Behov for storre renoveringar av vasentliga
byggnadskomponenter bedoms vara
minimala inom kommande tio ar med
anledning av att byggnaderna ar
nyproducerade, Féreningen har upprattat en
underhallsplan pa 50 ar som bilaga till den
ekonomiska planen. Enligt stadgarna ska
avsattning till fonden ske enligt
underhallsplanen nar sadan finns, Saknas
underhallsplan ska i stéllet minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde avsattas arligen.

Forsdkring

Fullvirdesforsakring inklusive
styrelseansvarsforsakring. | kombination
med individuell hemforsakring sa innebar
det att bostadsrattsforeningen och
bostadsrattshavaren ar fullforsakrad.
Bostadsrattstillage tecknas kollektivt fér
medlemmarna av féreningen.

Kassa

Bostadsrattsforeningen Solhojden i Vaxjo
kommer att ha en dispositionskassa vid
tilltrade om 50 000 kr. Det innebér att
fareningen redan fran start har viss tackning
for eventuella oforutsedda handels

B Zoned oo



BRF Solhéjden i Vixjd

Lagenhetsredovisning

Nedan ar en sammanstalining av de bostadslagenheter som utgdr foreningens hus.

Utéver nedan angiven arsavgift tillkommer kostnad fér hushallsel, uppvarmning, kall och

varmvatten, bredband/tv och hemforsakring for varje bostadsrattshavare. Under punkt 7.1

redovisas estimerade kostnader for respektive post i en tabell. Medlem bekostar sjdlv hushallsel,
varme och VA genom debitering fran féreningen alternativt direkt fran leverantér pa individuellt
avtal. Medlemmen viljer och bekostar sjalv bredband och hemférsakring pa individuellt avtal.

Driftkostnad i tabell avser berdknad driftkostnad per manad.
Angiven boarea ar baserad pa ritning, darav ar arean cirka. Areamatning enligt 85 21054:2020

Objekt

010
011
01z
013
014
013
01a

Totalt

Adress

Vaning
Markplan
Markplan
Markplan
Markplan
Markplan
Markplan
Markplan
Markplan
Markplan
Markplan
Markplan
Markplan
Markplan
Markplan
Markplan

Markplan

Yta

8.0

B&.0

B&.0

8.0

8.0

B&.O

G50

F5.0

F5.0

Ga.0

Ga.0

F5.0

F5.0

Ga.0

Ga.0

F5.0

14720

Rok

Andelstal

6.66%

5.84%

5.84%

G.66%

G.66%

5.84%

5.84%

6.66%

6.66%

5.84%

5.84%

6.66%

6.66%

5.84%

5.84%

6,66%

100%

Insats
3,400,000 kr
2,550,000 kr
2,550,000 kr
3,400,000 kr
3,400,000 kr
2,550,000 kr
2,950,000 kr
3,400,000 kr
3,400,000 kr
2,950,000 kr
2,950,000 kr
3,400,000 kr
3,400,000 kr
2,950,000 kr
2,950,000 kr
3,400,000 kr

50,800,000 kr

Upplitelseavgift
100,000 kr
45,000 kr
45,000 kr
100,000 kr
220,000 kr
150,000 kr
150,000 kr
152,000 kr
222,000 kr
200,000 kr
200,000 kr
291,500 kr
324,500 kr
282,000 kr
250,000 kr
379,000 kr

3,142,000 kr

Arsavgift
6% 663 kr
61,132 kr
61,132 kr
6% 663 kr
6% 663 kr
61,132 kr
61,132 kr
698563 kr
698563 kr
61,132 kr
61,132 kr
69863 kr
69863 kr
61,132 kr
61,132 kr
69863 kr

104,360 kr

Manadsavgift
5,805 kr
5,094 kr
5,094 kr
5,805 kr
5,805 kr
5,094 kr
5,094 kr
5,805 kr
5,805 kr
5,094 kr
5,094 kr
5,805 kr
5,805 kr
5,094 kr
5,094 kr
5,805 kr

87,197 kr



BERF Solhdjden i Vixja

7.1 Estimerade driftkostnader per bostadsratt

Estimatet baseras utifran nuvarande prislage, jamforelser med likvardiga bostadsritter samt
schabloner fran REPARB och lokal taxan fran kommunen. Kostnaderna kan variera mellan
bostadsratterna utifran hushallens sammansattning och vanor,

Vid den handelse att bostadsrattsforeningen tecknar kollektiva abonnemang vidarefakturerar
bostadsrattsforeningen respektive bostadsrattshavare for faktiskt forbrukning och/eller del.
Fasta avgifter fordelas solidariskt (1/16-del).

Per ar

MNyckeltal vid 86 kvm

Hushallsel
Uppvarmning
WA
Bredband

Hemforsakring

4 300 kr (2000 kwh * 2,15kr)
6 880 kr (3200 kwh * 2,15 kr)
3440 kr(100m3 "34,40 kr)
2580kr

1720kr

S50 kr
80 kr
40 kr
30 kr

20 kr
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BRF Solhdjden i Vixjd
Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen illustrerar ar 1-6, ar 10 och ar 20 avseende bostadsrattsféreningens
beddmda intdkter, kostnader samt kassaflode och arsresultat. Prognosen visar arsavgiftens
farandring vid en arlig inflation om 2%. Antagen kalkylranta, 3,5%. Foreningens |an amaorteras fran
uppstart med 1% arligen. Amorteringen kommer efter ar 20 att successivt anpassas sa den
motsvarar byggnadskomponenternas vagda genomsnittliga livslangd. Ar 16 infaller
fastighetsaveiften som betalas arsvis per l3genhet. Inflationsuppraknat med 2% per dagens niva
beraknas den till 224 495 kr/ar.

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Ara Ar 10 Ar20
Arsavgifter bostader 1,046,340 1,067,287 1,088,633 1,110,404 1,132,614 1,155,264 1,250,497 1,524,349
Surnma intakter 1,046,360 1,067 287 1,088,633 1,110,406 1,132,614 1,155,264 1,250,497 1,524,349
Drrift 237 A%4 242244 247091 252,033 257073 26215 283,830 345,987
Fastighetsavgift 243,001
Suskrivmingar 849 538 BA9 538 849,538 BA9 538 849,538 849 538 B49.538 849,538
Ranta 571,872 566,153 540435 554,714 548,997 543,278 520404 A63,214
furnma Kostnader 1,658,906 1,657 937 LaST b3 1,654,284 1455408 1,655,031 14653771 1,901,741
Arets resultat -612.546 -590,650 -568,430 -545,881 -5R2994 -19%.7465 -403,274 -377.3%92
Ackurmulerat resultat -612.5464 -1,203,1%5 17714624 -2 317,506 -2840500  -3.340,265  -509991%  -BRSG.G50
HAysEttning underhall 73,600 75072 76,573 78,105 TRA6T 81,260 B7.959 107,221
Summa inlakber 104,340 1,067,287 LUEH.633 1,110,404 1132614 11552468 1250497 1524349
Summa kostnade 1,658,506 1,657,937 16570463 1,656,284 1.455.608 1,655,031 1453771 15901741

Aterforing avskrivningar 849538 849,538 H49538 49,535 B4%.530 B49.538 549 538 H49, 538

Kassaflode [Gpande driflt. 238,992 258,888 281,108 303,657 326,543 349773 246264 472145

Ao teringar 163,392 163,392 163392 163,392 143,392 163,392 183,392 163392
Sumima kassaflide 73,600 95495 117,716 140,265 143151 184,381 2B2RT2 308,753
Ingdende kassa 50,000

Ackumulerat kassaflode 123,600 219076 336812 47077 640,228 d26,60% 181153  4%16264

16



9.

Kanslighetsanalys

BRF Solhéjden i Vixjd

MNedan tabell redovisar hur manadsavgifterna per kvadratmeter och ar paverkas av forandrad
ranta och inflation. Forutsatt att kassalikviditeten i féreningen ska bibehéllas i niva med
foreningens grundprognos, Kanslighetsanalysen visar ar 1-6, ar 10, samt &r 20.

Kanslighetsanalys 1

Antagen inflationsniva och
antagen rintenivi

enligt ekonomisk prognos

Arsavgift om antagen
inflaticnsniva och:

Antagen ranteniva +1%
Antagen ranteniva +2%

Antagen rinteniva -1%

Arsavgift om antagen rintenivi

ach
Antagen inflationsniva +2%
Antagen inflationsniva +1%

Antagen inflationsniva -1%

Ar1
711

22
P33

GO0

711
711
711

Ar2
725

40
751

G118

725
727
723

Ar3
740

858
F67

636

743
741
738

17

Ar4
754

877
FE8

635

758
738
733

Ars
Tag

894
1.007

674

773
771
7og

Aré
785

#15
1026
693

7aa
Fa7
783

Ar10
858

1,004
1,115
Faz

il%d
G
856

Ar20
1,153

1,338
1.44%

1,116

1162
1150
1151
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BERF Solhdjden i Vixja

Sarskilda forhallanden

Upplatelseavgift, dverlatelseaveift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

Bostadsrattshavare skall betala insats. For bostadsratt pa foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestidmmer, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvigs sa, att den i forhallande till Iigenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som beldper pa |dgenheten av foreningens kostnader och avsattning till fonder.

Kostnader for hushallsel, varmvatten, uppvarmning, hemférsikring, tv / bredband ingar ej i
arsavgiften.

Inflyttning i ldgenheterna kan komma att ske innan utvandiga arbeten r fardigstallda.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning eller nedsattning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning haraw.

Ligenheternas area dr uppmatta efter ritningar, varfor vissa mindre forandringar av
|l3genheternas area kan forekomma. Med mindre forandringar avses hogst 4 % och for
mindre avvikelser &n 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

| dvrigt hanvisas till foreningens stadgar, av vilka bl. 2 framgar vad som géller vid
foreningens upplosning.

De i denna Ekonomisk plan ldmnade uppeifterna angdende fastighetens utforande,
berdknade kostnader och intdkter m.m., hanfér sig till tidpunkten fér planens upprattande

kanda kostnader och ar preliminara.

Awgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen Solhdjden i Vaxjo

-DIGITALT UNDERSKRIVEN OCH DATERAD-

Mattias Stromberg Staffan Ekdahl

Kristofer Bjork
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