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Styrelsen for Brf Argus 3 i Vixj6 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om foreningen
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2013-01-30. Den ekonomiskaplanen registrerades den 8 juli
2014. Foreningen dger och forvaltar fastigheten Véxjo Argus 3.

Fastigheten
Pa fastigheten finns tvé bostadshus, ett storre med tre vaningar med kéllare, och ett mindre med tva
vaningar. Totalt finns det 20 ldgenheter om en ldgenhetsyta pa 2093,2 kvm.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i LF Kronoberg.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar 1
foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 3

3 rum och kok 13

4 rum och kok 3

5 rum och kok 1
Summa 20

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Bostadsratterna.

Underhallsplan

Foreningen har uppréttat en underhéllsplan avseende underhallsbehovet for foreningens fastighet fram till
ar 2050. Underhallsplanen ar ursprungligen uppréttad med stdd av extern konsulthjélp och har
dokumenterats genom systemstodet Planima. Under aret har underhéllsplanen uppdaterats.
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Styrelsen

For 2025 ar foljande styrelseledaméter:

Ordforande
Cristin Svensson

Ledamoter

Jonas Karlsson
Par-Johan Schwartz
Hanna Hagelby
Albin Andersson

Revisor
Tommy Jonasson

Valberedning

Hakan Belin
Per-Anders Berglund

Firmatecknare

Mandat t.o.m.
ordinarie stdmma

2026
2026
2027

2026
2027

2026

Firman tecknas av styrelsen, tecknas av tva i forening av ledamoéterna.

Forséljningar

Under 2025 har 2 forsdljningar skett. Genomsnittspriset var 36 009 kr/kvm (36 421 kr/kvm).

Medlemmar

Foreningen har 30 medlemmar per den 31 december 2025.

Féreningen har sitt site i VAXJO.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%o)

Réntekanslighet (%)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Nettoskuldsattning per kvm
(kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)

2025
1834
-55
67,1
9,4

92,7

821
7681

6976
127

2024
1774
45
68,4
9,2

93,2

796
7 366

6913
175

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 34 300 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Uttag underhallsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utging 34 300 000

Fond for yttre

underhall

2584 000

597 000
-475 000

2706 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
avsittes till underhall
1 ny rakning overfores

2023
1 647
17
67,9
10,2

92,1

738
7 548

7126
160

Balanserat

resultat

-2 039 544

-551 659

-2 591 203

-2591 203
-55267
-2 646 470

597 000
-3243 470
-2 646 470

2022
1539
131
67,3
11,4

91,9

685
7781

7222
214

Arets

resultat

45 341
-45 341

-55 267
-55 267
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Totalt

34 889 797

0

-475 000
-55 267

34 359 530

Foreningens resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

1 833 689
18 626
1852 315

-1 039 846
-58 665

-320 770
-1 419 281
433 034

14 501
-502 802
-488 301

-55 267

-55 267

-55 267
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2024-01-01
-2024-12-31

1773 996
14 436
1 788 432

-879 579
-61 061

-320 770
-1261410
527 022

33547
-515 228
-481 681

45 341

45 341

45 341
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

49378 378
56 855
49 435 233

49 435 233

322 699
25

28 244
350 968

1 405 928
1 405 928
1756 896

51192 129
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2024-12-31

49 691 356
64 647
49 756 003

49 756 003

305 493
24
20733
326 250

948 493
948 493
1274743

51 030 746
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2025-12-31

34300 000
2706 000
37006 000

-2 591 203

-55 267
-2 646 470
34 359 530

15777 275
15777 275

300 000
117 577
72 720
565 027
1 055 324

51192 129
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2024-12-31

34300 000
2 584 000
36 884 000

-2 039 544

45 341
-1 994 203
34 889 797

15 040 488
15 040 488

379 004
84918
70 500

566 039

1100 461

51 030 746
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Utbetald fond for yttre underhall

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-55267
320770
2219

267 722

-17 206
-7511
32659
-1 012

274 652

1017 036
-359 253
-475 000

182 783

457 435

948 493
1 405 928
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2024-01-01
-2024-12-31

45 341
320770
15 146

381 257

4354
13619
10 548
35214

444 992

0
-379 004
0
-379 004

65 988

882 506
948 494
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgiangar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 0,8 % -10%
Inventarier, verktyg och installationer 20 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdarande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Nettoskuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande nettoskuld pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadrat-
meter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Not 2 Nettoomsiittning

Manadsavgifter
Hyresinkomster lokal
Ores- och kronutjimning
Gemensam lokal/rum
Forrad

Not 3 Fastighetskostnader

Vatten/Avlopp
Renhéllning

Fjéarrvérme

El

Forsakring fastighet
Snordjning

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Reperation och underhall
Moéten
Fastighetsskotsel/stadning
Tradgardstjanster

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Datakommunikation

Erséttning till revisor
Redovisningstjanster

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla
Programvaror

2025

1717491
100 548

8450
7200
1833 689

2025

70 554
58309
416 265
34 436
31963
11 188
101 616
37760
138 736
3390
134 451
1178
1039 846

2025

4153
14 000
29 000

5328

1037

5147
58 665
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2024

1667172
93 522

2

5800

7 500
1773 996

2024

60 231
40 033
385925
47 938
30 402
14 000
50 226
36 360
68 017
2207
144 240

879 579

2024

530
5430
16 375
28250
4141
2183
4152
61 061
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Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa inventarier och verktyg

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvarden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

2025
312978

7792
320770

2025
501 638

1164
502 802

2025-12-31

52 465 324
52 465 324

-2 773 968
-312 978
-3 086 946

49 378 378

2025-12-31

106 941
106 941

42 294
7792
-50 086

56 855
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2024
312978

7792
320 770

2024
513 907

1321
515228

2024-12-31

52 465 324
52 465 324

-2 460 990
-312 978
-2 773 968

49 691 356

2024-12-31

106 941
106 941

-34 502
-7792
-42 294

64 647
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring
Ekonomisk forvaltning
Bredband

Bostadsritterna

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Léangivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Avgar kortfristig del

Kortfristig del av langfristig skuld

Réntesats
%

2,93

2,61

2,58

3,02

3,66

Datum for

ranteindring

2030-09-01
2028-12-01
2027-09-01
2025-12-01
2029-04-30

2025-12-31

13 441
10 063

570
4170

28 244

Léanebelopp
2025-12-31
4350 000
2400 000
4350 000
4977 275
-300 000
15777 275

300 000
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2024-12-31

12913
7250
570

20733

Léanebelopp
2024-12-31

2700 000
7742 217
4977275
-379 004
15 040 488

379 004

Genomsnittlig ranteniva for utestaende skuld var pa balansdagen 3,0 % (3,1%). Belopp som forfaller till
betalning senare &n 5 &r efter balansdagen var 14 577 275 kr. Genomsnittlig rintebindningstid var vid

periodens utgang 3,2 ar (2,5).

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda manadsavgifter

Not 12 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

15181
76 436
473 409
565 026

2025-12-31

18 000 000
18 000 000

2024-12-31

34 468
72 262
459 309
566 039

2024-12-31

18 000 000
18 000 000
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Arsredovisningen beslutades den 13 april 2026

Vixjo den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

Cristin Svensson Jonas Karlsson
Ordf6rande
Hanna Hagelby Albin Andersson

Par-Johan Schwartz

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Tommy Jonasson
Auktoriserad revisor
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PAR-JOHAN TORBEN ARNESSON SCHWARZ
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CRISTIN SVENSSON

9d41f927-3f77-41cc-8bf2-6cc24c0eaddb - 2026-04-14 08:46:22 UTC +03:00
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Karl Jonas Christian Karlsson
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TOMMY JONASSON
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