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BESIKTNINGSBOLAGET
Overlatelsebesiktning
En smart besiktning fran Besiktningsbolaget

Denna besiktning ar utford av Gustaf Bjorkman pa Besiktningsbolaget. Vara besiktningar utfors enligt
riktlinjer fran SBR - Svenska Byggingenjorers Riksforbund.

Detta &r ocksa ett digitalt besiktningsutlatande.
Detta innebar att du kan anvanda varat Al-verktyg BESIKTOR for att fa hjalp att tolka
besiktningens innehall. Skanna Qr-koden med din mobil eller surfplatta s& far du chansen att

stalla fragor om besiktningens innehall, dessutom pa flera olika sprak.

Sjalvklart ar ni aven valkomna att hora av er direkt till mig om ni har fragor eller funderingar!

Objekt: Liljevagen 5, 35273 Vaxjo

Basta halsningar

Gustaf Bjoérkman
Besiktningsman/Byggingen;jor

073 322 06 25
gustaf@besiktningsbolaget.se

Eller besok:
https://besiktor.se/p/df96



ey, e BESIKTNINGSBOLAGET
2026-10-05 UN: 2026-758

Utlatande 6ver
OVERLATELSEBESIKTNING

Vaxjo Ormen 2
Lillevagen 5, 35273 Vaxj6

Denna besiktning ar utférd pa uppdrag av saljaren. Observera att Du som kopare har en egen
langtgaende undersokningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersokningsplikt och for att

juridiskt 6verta detta besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar besiktningsforetaget for

utférande av en képargenomgang. | annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot
Dig. Vid en kdpargenomgang galler samma villkor och ansvar som vid en separat kdparbesiktning.
Observera att en kdpargenomgang ar endast majlig att utféra inom 9 manader efter genomférd

besiktning.

Besiktningsbolaget Sydost AB www.besiktningsbolaget.se
Folehagsvagen 8, 39239 Kalmar info@besiktningsholaget.se
Tel: 0733220625 Org nr: 556894-7237

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

© SBR Byggingenjorerna. Version 2026.1




Véaxjo Ormen 2 2026-10-05

INNEHALLSFORTECKNING

[OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALIARE ...ooiioiioiioooeeeeeeeeeoeeoeeeeeeeeoeeeeeeeeeenes 1
[HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR ...ttt 2|
[OKULAR BESIKTNING ..o 3|
[BILAGA 1: VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNING ..o, 14]
[BILAGA 2: FUKTKONTROLL ..o 18|

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Véaxjo Ormen 2 2026-10-05

OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE

Objekt

Fastighetsbeteckning: Vaxjo Ormen 2

Adress: Liljevagen 5, 35273 Véaxjo

Kommun: Vaxjo

Fastighetsagare: Carl Von Sivers

Ulrika Von Sivers

Uppdragsgivare

Namn: Carl Von Sivers

Uppdragsnummer: 2026-758

Besikthingsman
Namn: Gustaf Bjérkman
Medlem i SBRs ¢verlatelsebesiktningsgrupp
Besiktningsman SBR
Telefon: 0733220625
E-post: gustaf@besiktningsbolaget.se

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska Byggingenjorers Riksférbund (SBR) och ar
registrerad i SBR:s forteckning dver besiktningsméan med dartill hérande forpliktelser.

Besiktningsuppdrag

Omfattning: Okular besiktning av huvudbyggnad och garage. Altaner och uterum ingar
inte i uppdraget.

Besiktningsdag: 2026-10-05 kI 13:00

Narvarande: Carl Von Sivers

Hanna Jonsson - del av tiden

Uppdraget utfors enligt "villkor for 6verlatelsebesiktning for kopare enligt SBR-modellen”.

En uppdragsbekréftelse med bifogad villkorshilaga éverlamnades till uppdragsgivaren den 2026-10-05.
Innan besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av uppdragsbekréaftelsen.

Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats
respektive framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.

Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen 6versant utlatandet till uppdragsgivaren.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Vaxj6 Ormen 2

2026-10-05

HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR

Tillhandahallna
handlingar:

Information fran
uppdragsgivare,
fastighetsagare

eller dess ombud:

Radonprotokoll 2010
Tidigare dverlatelsebesiktning 2006
Planldsning

Under denna rubrik ar samtliga uppgifter [lamnade av fastighetsagare
eller dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av
besiktningsmannen.

Fastigheten forvarvades 2006.
Foljande renoveringar och underhall &r utférda.

1991 Nytt garage uppfordes da de tidigare brandskadats. P& bostadens
vind finns lokala missfargningar fran branden.

Bostaden genomgick omfattande renoveringar 2006-2007 vilket
inkluderade nya ytskikt, kék och badrum. Fénster och dorrar byttes ut.
Véagg mellan hall och vardagsrum togs ner och véaxlades av. Husets
elinstallationer ar utbytta, agare ar sjalv fackman.

2007 Passage mellan garage och bostadshus har byggts in.
2009 Omlaggning av yttertaket.

2010 Ny dranering och fuktisolering (pordrén) runt huset.
Draneringspump med larm finns i brunn vid husets framsida. Vid
renoveringar har organiskt material avliagsnats fran kallarens
golv-/vaggar. Pareglade vaggar i kallarens sovrum, dusch och bastu ar
uppbyggda med fukttaliga stalreglar.

2013 Uterummet byggdes.

2020 Renovering av dusch/bastu i kéllaren. Golvet bilades upp och
isolerades, vattenburen golvvarme installerades. | samband med
renoveringar har delar av kallarens avlopp renoverats. Som en féljd av
detta finns I6sa klinkerplattor i tvattstugan.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

© SBR Byggingenjorerna. Version 2026.1 Sida 2 av 18



Vaxj6 Ormen 2

2026-10-05

OKULAR BESIKTNING

Sarskilda
forutsattningar vid
besiktningen:

Muntliga uppgifter:

Vaderlek:

Byggnadstyp:
Byggnadsar:

Ombyggd / tillbyggd:

Grundlaggning:
Bjalklag:
Stomme:
Fasad:
Fdnster:
Yttertak:

Uppvarmning:

Ventilation:
Vatten:
Avlopp:

Byggnaden var méblerad vid besiktningstillfallet.

Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan
omflyttning av mobler pa belamrade ytor. Bakomliggande ytor ingar i
képarens undersokningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.
Notering "--" innebér att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga

forhallanden, som framkommit vid besiktningen och da aven

samtliga muntliga uppgifter av nagon betydelse som lamnats av
besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller
blivit felaktigt atergiven, enligt uppdragsgivarens uppfattning,

har uppdragsgivaren att snarast och helst inom sju dagar meddela
besikthingsmannen vad som enligt uppdragsgivarens uppfattning
skall &ndras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goras ansvarig for eventuella brister i

utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas.

Cirka 13°C och mulet

Enplansvilla med kallare

1959

2006, 2013

Kallare

Tra

Tra

Tegel och trapanel

3-glas fonster (isolerglas)

Betongpannor pa lakt, underlagsduk och raspont

Fjarrvdrme - Vattenburet system
Braskamin

Mekanisk franluft
Kommunalt

Kommunalt

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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2026-10-05

NOTERINGAR
HUVUDBYGGNAD
UTVANDIGT:
Mark:
Saljare upplyser om att dranering/fuktskydd runt byggnaden
renoverades 2010.
Dessa delar ligger under marknivan och kan darfor inte bedémas.
Sockell/grund:
Sprickor férekommer i grundmuren, bedéms sakna teknisk betydelse.
Fasad:

Tegelfasaden har lokala sléapp, t.ex. ovan fonster. Vissa stenar
ar frostskadade. Detta ar vanligt forekommande vid aldre fasader.

Fargsprickor forekommer vid trapanel vid husets gavlar.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Fonster:

Dorrar:
Kallardorren ar fuktpaverkad i nederkant.

Yttertak:
Platen vid skorstenen ar aldre. Rostangrepp forekommer och platen
tacker daligt over takpannorna.

En takpanna ar sprucken i skarven mot uterummet.

| 6vrigt, inget avvikande att notera.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Avvattning:
R&nnor bor rensas fran 16v.

Ovrigt:
Betongtrappa vid huvudentrén har frostskador och rostig armering.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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INVANDIGT:
Kallarplan:

Allmant: Vid aldre kallare far man rakna med att betongplatta och
motfyllda vaggar kan paverkas av fukt fran angransande mark. For
minskad risk for fuktrelaterade skador sa bor man generellt
undvika fuktkansliga material (t.ex. tata skikt,
trakonstruktioner, etc.) mot golv och vaggar.
| befintligt fall ar pareglade vaggar i kéllarens sovrum och
relax uppbyggda med fukttaliga stalreglar.

Kallarvaggarna har lokala roérelsesprickor vilket bedéms sakna
teknisk betydelse.

Tv-rum: --

Tvéttstuga: Fargslapp férekommer pa kallarvagg. Inga avvikande

fuktindikeringar noterades vid besiktningen.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Véaxjo Ormen 2

Hall:

Bastu/dusch/wc:

Kladkammare:

Matkallare:

Sovrum 1:

Forrad (trapp):

Entréplan:

Hall:

Passage:

2026-10-05

Inget avvikande att notera.

Bomljud férekommer i klinkergolv vid hall och narliggande kok.
Detta ar vanligt forekommande vid klinkers pa trabjalklag.

Golvvarmefdordelare har placerats i ett utrymme som inte ar
fuktsakert. Utférandet var godkant vid byggtiden men innebar att
ev lackage kan svara att upptéacka i tid. Med fordel kan ett
vattenlarm placeras i skapet.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Kontor: --

Sovrum 1: --

Sovrum 2: --

Kladkammare: --

Vardagsrum: --

Kok: Diskbankskapet saknar tat botten.
Diskmaskinens avloppslang ar inte fast forankrad i skap.
Fuktskydd saknas pa golv under kyl och frys.

Inga avvikande fuktindikeringar noterades vid besiktningen.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

© SBR Byggingenjorerna. Version 2026.1 Sida 9 av 18



Véaxjo Ormen 2 2026-10-05

INVANDIGT:

Entréplan:

Wc/dusch: Tatskikt bakom kakel/klinkers ar ej besiktningsbatrt.
Enstaka rorelsesprickor forekommer i kakelplattor och fogar.
Yt/-tatskikt har uppnatt sin forvantade livslangd, ca 20 ar.

Det finns indikationer pa att vattenavledningen pa tatskiktet
(bakom plattorna) fungerar bristfalligt. Det forekommer
kalkutfallningar i golvets fogar. Vaggytor utanfor duschen har
avvikande fuktindikationer.

Riskanalys

Yt-/tatskikt i aldre vatrum beddms kunna ha nedsatt funktion
gallande fuktmotstand. Mot bakgrund av alder/noterade brister
forekommer en okad risk for fuktrelaterade skador.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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INVANDIGT:

Vind:
Pa takets insida forekommer spar av tidigare fuktpaverkan, lokalt
forekommer mikrobiella missfargningar.

Normal fuktkvot uppmaéttes vid besiktningen, ca 11 % FK.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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GARAGE
Byggnadsar: 1991
Grundlaggning: Betongplatta pa mark
Stomme: Tra
Fasad: Trapanel
Fonster: 2-glas
Yttertak: Papp
UTVANDIGT:
Allmént:
Bristande underhall forekommer vid tradetaljer. Fasaden ar
fuktpaverkad i nedre delar.
Dorr (baksidan) ar rotskadad.
Yttertak:

Garaget har ett aldre papptak som har férbrukat sin tekniska
livslangd.

Sprickor féorekommer i takpappen.

Riskanalys

Mot bakgrund av takets alder och noterade brister forekommer en
Okad risk for fuktintrangning och féljdskador.

Man bor &ven beakta att takets lagre lutning medfér att
inspekterbar vind saknas (sk. parallelltak). Vid ev. skador i
takkonstruktionen ar detta ofta svart att upptacka vid en okular
kontroll.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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INVANDIGT:

Allmant:

Kdpare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning
ingar inte i 6verlatelsebesiktningen. En sadan utredning kan bestallas sarskilt. En fortsatt
teknisk utredning forutsatter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Vaxjo 2026-10-05
Besiktningsbolaget Sydost AB

Gustaf Bjérkman
Medlem i SBRs overlatelsebesiktningsgrupp
Besiktningsman SBR

BYGGINGENJORERNA

Overlatelsebesiktning

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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BILAGA 1: VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNING

Overlatelsebesiktning for siljare enligt SBR-modellen

2026.1

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses saljaren av fastigheten eller
den som pa saljarens uppdrag bestaller
Overlatelsebesiktningsuppdraget av besiktningsmannen
och som undertecknat uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar dven det
besiktningsféretag som mottagit uppdraget att utféra
Overlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten som
omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick som
en tankt kdpare med fog kan forutsatta att fastigheten
skall ha vid tidpunkten fér kdpet om kdpet genomférdes
vid tidpunkten for 6verlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en dverlatelsebesiktning for séljare ar att
i samband med en fastighetséverlatelse samla och
redovisa information om fastighetens fysiska skick.
Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk
undersokning som utfors av en sarskilt anlitad sakkunnig
besiktningsman.

Resultatet redovisas i ett protokoll benamnt
besiktningsutlatande som ar avsett att anvandas vid
fastighetsforsaljningen som en byggnadsteknisk
beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan aven ha betydelse vid
férhandling om de villkor som ska galla for
fastighetsképet och det kan ocksa utgora underlag till en
doldafelférsakring.

Genomforandet

Uppdragsbekriftelse

Efter mottagandet av uppdraget dversander eller
overlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekraftelse
till uppdragsgivaren jamte dessa villkor. Av
uppdragsbekraftelsen och dessa villkor framgar
Overlatelsebesiktningens omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekraftelsen
och villkoren fér uppdraget med uppdragsgivaren innan
Overlatelsebesiktningen pabdrjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

Tillhandahallna handlingar samt information fran
séljaren eller dess ombud,

*  Okular besiktning,
* Riskanalys om sadan &r pakallad samt

* Eventuell reckommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av dverlatelsebesiktningen sammanstalls i ett
besiktningsutlatande.

Handlingar och upplysningar

Infor dverlatelsebesiktningen eller i samband med
Overlatelsebesiktningens pabdrjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och évriga
upplysningar som éverlamnats. De handlingar och
upplysningar som besiktningsmannen lagger till grund for
Overlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomfors i form av en
omsorgsfull okular besiktning av fastigheten, dvs. vad
som kan upptackas med blotta 6gat. Besiktningen sker
saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen galler férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okulara besiktningen undersdker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgangliga
utrymmen samt fasader, tak och mark i den man marken
ar av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgangliga
utrymmen menas alla sddana utrymmen som kan
undersdkas via 6ppningar, dorrar, inspektionsluckor och
liknande samt alla utrymmen som i 6vrigt ar krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar dverlatelsebesiktningen
en byggnadsteknisk okular besiktning av fastighetens
huvudbyggnad, samt vidbyggd del av hus sasom garage,
carport eller férrdd samt den markyta i anslutning till
byggnad som har teknisk betydelse fér de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer éverens
om att besiktningen skall ha annan omfattning an vad
som nu sagts, skall detta skrivas in i
uppdragsbekraftelsen.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Vaxj6 Ormen 2

Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer
sasom el, varme, vatten, sanitet, maskinell utrustning,
mekanisk ventilation, rokgangar eller eldstader.

Besiktningen omfattar inte identifiering av invasiva arter,
besiktning av skyddsrum, energideklaration,
miljéinventering, undersékningar som kraver ingrepp i
byggnaden, provtryckning, radonmatning, fuktmatning
eller annan matning.

| 6verlatelsebesiktningen ingar inte att ldmna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utékas eller
inskrénkas efter sarskild dverenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sadan
Overenskommelse ska i forekommande fall framga av
uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt avtal om
tilldggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har gjort
en okular besiktning av ett utrymme eller en yta som
omfattas av 6verlatelsebesiktningen skall detta antecknas
i besiktningsutlatandet.

Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns pataglig
risk for att fastigheten har andra vésentliga fel an de som
framkommit vid den okuldra besiktningen redovisar
besiktningsmannen férhallandet i en riskanalys i
besiktningsutlatandet.

Till grund for en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakttagelser som gjorts vid
den okulara besiktningen, den information som lamnats
genom handlingar och upplysningar samt beskaffenheten
hos jamférbara fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges aven en
motivering till bedémningen

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk utredning
avseende ett forhallande som inte kunnat klarlaggas vid
den okuléra besiktningen. Saddan utredning kan aven
foreslas for misstankta fel i en del av fastigheten som i
och for sig inte ingar i Overlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk for vasentligt fel i form av en riskanalys, sa
foreslar inte besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk
utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjalv se till att den patalade risken
utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingér inte i
oOverlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma dverens om att
besiktningsmannen aven skall utféra den fortsatta
tekniska utredningen, férutsatt att detta medges av
fastighetens agare. Se vidare om sadant tillaggsuppdrag
under rubrik nedan.

2026-10-05

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktnings-utlatande
Over 6verlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som upptackts vid
den okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en féljd av att
Overlatelsebesiktningen utférts med sadan omsorg som
ar pakallad med hansyn till fastighetens skick, den
normala beskaffenheten hos jamforliga fastigheter och
omstandigheterna vid éverlatelsebesiktningen. Vid
Overlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En aldre
byggnad har normalt fler fel &n en nyare byggnad och en
aldre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har
nagon betydelse for bedémningen av fastighetens skick.
Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan aven innehalla riskanalys och
rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild éverenskommelse
med besiktningsmannen traffa avtal om tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag
forutsatter ett godkannande av fastighetens agare.

Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga
undersokningen till att omfatta delar som inte ingar i
Overlatelsebesiktningen eller att undersdka omstandighet
som inte kunnat klarlaggas vid 6verlatelsebesiktningen.
Ett tilldggsuppdrag ar inte en del av
Overlatelsebesiktningen, men kan utféras i samband med
denna.

Omfattningen av 6verenskomna tilldggsuppdrag ska
anges i uppdragsbekraftelsen till dverlatelsebesiktningen
eller i en separat uppdragsbekraftelse och resultatet av
ett sadant tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt
utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som
utforts i anslutning till dverlatelsebesiktningen galler
villkoren for 6verlatelsebesiktningen aven for
tillaggsuppdraget.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Vaxj6 Ormen 2

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen ar endast ansvarig for uppdraget
gentemot sin uppdragsgivare. Annan &n uppdragsgivare
ager saledes inte ratt till skadestand fran
besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
Overlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada som
besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom
vardsloshet eller férsummelse vid utférandet av
Overlatelsebesikiningen. Besiktningsmannens ansvar ar
dock begransat enligt nedanstaende villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begransad till det lagsta av féljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens véarde vid
Overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den ersattning som uppdragsgivaren i férekommande
fall utgett och varit skyldig att utge till annan till féljd av fel
i besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman férsakring vid den
tidpunkt da avtal om dverlatelsebesiktning traffades.

Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,5
prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig att
ersatta.

Om besiktningsmannen utfor tilldggsuppdrag i anslutning
till dverlatelsebesiktningen skall begransningen i
besiktningsmannens skadestandsskyldighet omfatta dven
skada pa grund av fel i tillaggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen Iamnat muntligen ersatts endast om
uppdragsgivaren omgaende efter erhallandet av
besiktningsutlatandet begart komplettering av
besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsférsakring med sarskilda villkor om
Overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att
uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

For ratt till ersattning ska fel i besiktningsmannens
uppdrag eller krav pa grund av sadant fel skriftligen
reklameras respektive framstallas inom skalig tid fran det
att felet markts eller borde ha markts respektive fran det
att skada upptackts, om sa ej sker kan fel/skada inte
goras gallande.

Besiktningsmannen ansvarar dock inte i nagot fall for fel
och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats
respektive framstallts senare an tva ar efter att uppdraget
avslutats. Uppdraget ar avslutat i och med att
besiktningsmannen dversant besiktnings-utlatandet till
ursprungliga uppdragsgivaren (saljaren).

2026-10-05

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar
rérande fastigheten som besiktningsmannen behdver och
aven i 6vrigt I1amna for dverlatelsebesiktningen
nddvandiga upplysningar om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och
ytor ar tillgangliga for besiktning. Det innebar att de skall
vara lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege skall
finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa besiktningsutlatandet
efter mottagandet och utan drojsmal darefter meddela
besiktningsmannen om besiktningsutlatandet innehaller
nagon felaktighet eller saknar nagot.

For genomférandet av uppdraget forutsatts att sékra
uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och yttertak
finns pa byggnaden. Besiktningsmannen ar inte skyldig
att genomfdra besiktningsatgard som innebar att han
utsatter sig for fara. Besiktningsmannen avgor i varje
enskilt fall vad som &r en saker uppstigningsanordning
eller fara vid utférandet av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan séljaren och képaren av fastigheten.

Genom en overlatelsebesiktning for séljare och
overlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen
klargérs ansvarsfordelningen mellan saljare och kopare
for de fel som redovisas i besiktningsutlatandet. De
redovisade felen kan till exempel inte anses utgdra dolda
fel i fastigheten. De fel som antecknats, liksom de risker
som antecknats i riskanalysen och som senare infrias,
kan en kdpare normalt inte géra gallande sasom dolda fel
mot saljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med Overlatelsen av
fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte kdparens
undersokningsplikt enligt jordabalken. Syftet med en
Overlatelsebesiktning for séljare ar saledes inte att utgéra
en del av fullgérandet av kdparens undersékningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen
innebar inte heller att saljaren utfaster eller garanterar att
fastigheten har de egenskaper eller det skick som
framgar av besiktningsutlatandet. For att en utfastelse
eller garanti skall féreligga kravs att séljaren ger sarskilt
uttryck for det. T ex genom att det anges i képekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten for dverlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren
maste vara observant pa att férhallandena kan andras
eller férsamras under den tid som forflyter mellan
besiktning och fastighetskdp.
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Aganderitt och nyttjanderitt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade andamalet.

Uppdragsgivaren ager inte dverlata besiktningsutlatandet
eller nyttjanderatt till besiktningsutlatandet utan
besiktnings-mannens uttryckliga medgivande.

Ansvaret for denna besiktning ar endast gallande mellan
uppdragsgivare (saljare) och besiktningsforetaget. For att
ansvar skall kunna goéras gallande mellan képaren och
besiktningsforetaget kravs sarskilt avtal om uppdrag
mellan besiktningsfoéretaget och kdparen. Observera att
ett sadant avtal endast ar mgjligt att utféra inom 9
manader fran avslutat uppdrag.

Om overlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid samman-traffande eller pa
annat ldmpligt satt mot ersattning redovisa
besiktningsutlatandet for férvarvaren.

Sker 6verlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i besiktningsutlatandet
inte goras gallande mot besiktningsmannen. Samma sak
géller om uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet for annat an det avtalade
andamalet.

| inget fall har férvarvare av besiktningsutlatandet battre
ratt an uppdragsgivaren.

2026-10-05

Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
Overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekraftelsen skall betalning erlaggas inom 10
dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte beror pa
besiktningsmannen eller nagot férhallande pa dennes
sida, far besiktningsmannen valja mellan att krava att
uppdragsgivaren betalar eller, om uppdragsgivarens
drojsmal med betalningen utgor ett vasentligt avtalsbrott,
hava uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren en
bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10 dagar, far
uppdragsavtalet aven havas om uppdragsgivaren inte
betalar inom tillaggstiden. Medan tillaggstiden I6per far
besiktningsmannen hava uppdragsavtalet endast om
uppdragsgivaren meddelar att denne inte kommer att
betala inom denna tid.
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BILAGA 2: FUKTKONTROLL

Fuktkontroll av riskkonstruktion

Tillaggsuppdrag i samband med 6verlatelsebesiktning 2026-758

Villkoren for verlatelsebesiktningen med vederbdrliga villkor, tillampas aven for tillaggsuppdraget
och detta utlatande, inklusive det som anges under rubrikerna "besiktningsmannens ansvar" och
"aganderatt och nyttjanderatt till besiktningsutlatandet”.

Adress:

Byggnadstyp:
Byggnadsar:

Uppvarmning:
Ventilation:
Métning

Resultat;

Kontrollplats
Vind

Kritiskt varde

Kommentar

Ovrigt

Liljevagen 5, 35273 Vé&xjo
Enplansvilla med kallare

1959

Fjarrvarme - Vattenburet system
Braskamin

Mekanisk franluft

Fuktkontroll utférs med Protimeter

Fuktkvot
11%

Kritiskt varde gallande fuktkvoten (FK) ligger vid 17 % for i gran och
furuvirke. Kontrollpunkter som visar ett resultat 6ver kritiskt varde riskerar
att drabbas fuktrelaterade skador.

Normal fuktkvot uppmattes pa vinden. Pareglade vaggar i kallaren ar utférda med
stalreglar varpa fuktmatning dar utgar.

Vid dusch pa entréplan noterades avvikande fuktindikationer pa kakelvaggar
utanfor duschen. Detta ar vanliga tecken pa att vattenavledningen pa tatskiktet
(bakom plattorna) inte fungerar tillfredstallande, t.ex. om vattenavrinning
blockeras av mjukfog i vinkel mellan vagg och golv.

Fuktindikeringar utfors inte vid plats fér bad-/dusch da alltid finns en
forvantad fuktbelastning i bruket under plattorna.

| évriga bostaden noterades inga avvikande fuktindikationer.

FK = Fuktkvot i procent

Vaxjo , 2026-10-05
Besiktningsbolaget Sydost AB

Gustaf Bjorkman
Av SBR Diplomerad fuktkontrollant
Besiktningsman SBR
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